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5.15 Oberoende revisorer

Emittentens oberoende revisor ar Marten Asplund, c/o KPMG, Box 16106, 103 23 Stockholm,
Sverige. Telefonnumret till den oberoende revisorn ar 08-723 91 00. Marten Asplund ar
auktoriserad av, och medlem i, FAR SRS och utsags till forsta gangen till Emittentens revisor
vid extra bolagsstimma den 4 juni 2013. Emittenten hade ingen revisor innan den tidpunkten.

Revisorn har inte gjort nagon oberoende granskning av detta Prospekt.

5.2 Mal

Emittentens huvudsakliga mal &r att tillhandahalla fastighetslan med en arlig nettoavkastning till
investerare pa mellan 6 och 7 procent éver STIBOR.

5.3 Huvudsaklig marknad

Fastighetslanen ska anvéandas for att finansiera Fastigheter eller Fastighetsholag i nagon av de
Godkénda Jurisdiktionerna, det vill sdga i Sverige, Danmark, Norge, Finland eller Island.

5.4 Huvudsaklig verksamhet

Emittenten fokuserar generellt sett pa sakerstallda bilaterala lan till fastighetsagare som har ett
behov av att finansiera forvarv, refinansiering eller att finansiera forbattringar, renoveringar,
expansioner eller andra arbeten. Sadana lan kan vara och har fér Emittentens vidkommande
typiskt sett varit efterstallda andra, seniora lan och de &r alltid minst jamstallda med det egna
kapitalet som ingar i fastighetens finansieringsstruktur. De lan som lamnas till Fastighetsholag
av Emittenten forvantas av Emittenten typiskt sett att ha en [6ptid om fyra till fem ar, antingen
med l6pande amortering eller med full aterbetalning i samband med att lanet forfaller till
betalning. Fastighetsbolag till vilka Fastighetslan har lamnats kommer vidare att behova betala
ranta till Emittenten, typiskt sett kvartalsvis i efterskott. Det minsta beloppet for ett
Fastighetslan forvantas vanligen vara 10 000 000 kronor.

Emittenten ska endast tillhandahalla l1an till Fastighetsbolag som direkt eller indirekt ager
fastigheter pa vilka det finns en eller flera byggnader som anvands som kontor, for forsaljning,
for forvaring, for logistik eller for ”blandad anvandning” och som har ett uppskattat
marknadsvarde mellan 50 000 000 kronor och 2 000 000 000 kronor.

Oanvénda delar av de belopp som inflyter i samband med erbjudandet ska investeras i
statsobligationer eller liknande utgivna i kronor med en kvarvarande l6ptid pa hogst tre manader
eller placeras i specialinlaning hos en svensk affarsbank.

Emittenten ska endast tillhandahalla lan till Fastighetsholag vilka i vasentliga delar
overensstammer med Fastighetslanedetaljerna och som har presenterats for (och darmed utgjort
del av Fordringshavarnas underlag da de beslutat att teckna sig for Lan), eller annars godkants
av, Fordringshavarna. Mellan varje Teckningsdag och den Initiala Emissionsdagen (i
forhallande till Initiala Lan) och varje Efterfoljande Emissionsdag (i forhallande till
Efterféljande Lan) ska Emittenten skriftligen presentera for de personer som har tecknat sig for
Lan, men till vilka dessa annu inte har emitterats, de huvudsakliga kommersiella villkoren for
Fastighetslanen som ska lamnas av Emittenten.

! Svenska branschorganisationen for redovisningskonsulter, revisorer och radgivare.
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Emittenten kan gora mindre andringar till villkoren for existerande Fastighetslan utan
Fordringshavarnas samtycke och/eller utan att ha presenterat sédana andringar for
Fordringshavarna, vilket innefattar bland annat &ndringar avseende sakerhet som lamnats av ett
Fastighetsbolag (om sadana andringar inte enligt Emittentens mening negativt paverkar
Emittentens sakerheter) och rantor och avgifter som ska betalas av ett Fastighetsbolag, om det
sammanlagda belopp som ska betalas till Emittenten under Fastighetslanets hela loptid forblir
vasentligen oférandrat.

Emittenten kommer efter erbjudandet som gors genom detta Prospekt att Iana till Titania
Holding AB eller nagot av dess koncernbolag och Vincero Fastigheter AB eller ndgot av dess
koncernbolag och Portfoljen kommer darfor initialt att till storsta del besta av Titania-lanet och
Vincero-lanet. Emittenten kan dock aven komma att Iamna andra Fastighetslan i enlighet med
Villkoren, som da kommer att utgora del av Portféljen. Emittenten kan vélja att aterinvestera
kapitalintakter (vilket t.ex. kommer att intraffa om Titania Holding AB eller Vincero Fastigheter
AB aterbetalar hela eller delar av sitt lan i fortid) som mottagits av Emittenten avseende 1an som
det lamnat till Fastighetsbolag genom att erbjuda nya Fastighetslan i enlighet med Villkoren.

5.5 Investeringsstrategi

De Fastighetslan som Emittenten lamnat tidigare har historiskt sett framst varit juniora lan men
Emittenten tillhandahaller och har tillhandahallit &ven andra typer av Ian, till exempel seniorlan
som inte varit efterstallda andra lan. Emittenten arbetar aktivt for att skydda sina intressen under
de laneavtal Emittenten ingatt och intar ett aktivt forhallningssatt gentemot lantagare, deras
ledning och andra relevanta personer avseende de fastigheter och/eller andra tillgangar som
stéallts som sakerhet for de lan som finansieras med de medel som inflyter genom utgivande av
Lanen. Emittenten ar av asikten att ett sadant forhallningssatt kan bidra till att minska risken for
att lantagare hamnar i strid mot laneavtal samt for att betalningsinstallelser m.m. intraffar, och
att Emittenten battre kan tillgodose sina intressen nér en uppsagningsrund foreligger och/eller
vid en lantagares betalningsinstéllelse genom att ha ett proaktivt forhallningssatt. Emittenten
understodijer vid behov varje Fastighetsbolag och lantagare i saval taktiska som strategiska
fragor och fokuserar pa varje lantagares mojlighet att generera intékter pa lang sikt (tva till fem
ar och langre). Genom att uppmuntra varje Fastighetsbolag och lantagare till att fokusera pa
langsiktig vinstmaximering framfor kortsiktig kostnadsminimering och vinstmaximering
forvantas utsikterna till full aterbetalning av de Fastighetslan som tillhandahallits av Emittenten
och alla andra fordringar som Emittenten har gentemot Fastighetsbolag och/eller lantagare att
oOka. Fastighetslanen kommer foretradesvis att 16pa till och med den avtalade slutliga
forfallodagen. Emittenten maste verka for att den avtalade forfallodagen infaller fore den
Slutliga Aterbetalningsdagen, det vill séga den 15 april 2021. Vidare ska Emittenten verka for
att inget Fastighetslan dverstiger 85 procent av den underliggande Fastighetens eller portféljen
av Fastigheters marknadsvarde.

Den finansiering som Emittenten tillhandahaller fastighetsagare kommer generellt sett att vara
sékerstallda och typiskt sett att sdkerstéllas genom pant i den eller de fastigheter som finansieras
med lan som lamnas av Emittenten, och/eller genom pant i samtliga aktier i Fastighetsbolagen
eller andra relevanta bolagen. De 1an som lamnas av Emittenten kan dven sakerstallas genom ett
borgensatagande fran ett eller flera moderbolag till galdenarer under laneavtalen. Lanen till
Fastighetsbolag ska emellertid alltid ur ett formansrattsligt perspektiv inta en stallning som
atminstone ar likvardig med varje Fastighetsbolags dvriga icke sakerstallda och icke efterstéllda
betalningsforpliktelser, utom dar sadana forpliktelser har en formanligare stallning enligt
géllande rétt.
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Utlaningsprocessen

Emittentens deal sourcing: Emittenten och dess anstéllda gér omfattande
branschanalyser, deltar i ledningsméten, bygger finansiella modeller, gor legal och
finansiell due diligence vilket resulterar i en rekommendation fran Emittentens
kreditkommitté for Emittentens styrelse att fatta ett beslut om att [dmna ett
Fastighetslan. Sadant beslut av Emittenten att lamna ett Fastighetslan ar villkorat av
inhamtande av samtycke fran Fordringshavarna och/eller att Fordringshavarna tagit
del av de specifika kommersiella villkoren for ett tankt Fastighetslan i samband med
att de tecknat sig for Lan (mer harom i paragraf (b) nedan).

Fordringshavarnas samtycke: De Fastighetslan som lamnas eller lamnats av
Emittenten ska i allt vasentligt 6verensstamma med de Fastighetslanedetaljer som:

(i)  presenterats for Fordringshavarna enligt féljande: mellan varje Teckningsdag
och den Initiala Emissionsdagen (i forhallande till Initiala Lan) och varje
Efterfoljande Emissionsdag (i forhallande till Efterfoljande Lan) ska
Emittenten skriftligen presentera till de personer som har tecknat sig for Lan,
men dnnu inte tilldelats sadant eller sadana Lan, Fastighetslanedetaljer for de
Fastighetslan (A) som redan tecknats (om nagra), (B) som avser tecknas,
och/eller (C) redan tecknats och for vilka villkor ska andras. Varje sadan
person ager ratt, mellan Teckningsdagen eller den Initiala Emissionsdagen
eller Efterféljande Emissionsdagen (som tillampligt), att utan anledning angra
sig och valja att inte teckna sig for Lan; och/eller

(if)  beslutats av Fordringshavarna enligt féljande: om Emittenten avser att [&mna
ett Fastighetslan och/eller andra villkoren for nagot Fastighetslan utan att
Fastighetslanedetaljer tillhandahallits nagon eller flera Fordringshavare i
enlighet med paragraf (i) ovan maste sadana Fordringshavare, for att
Emittenten ska kunna lamna sadant Fastighetslan, besluta om att Emittenten
ska lamna sadant Fastighetslan i enlighet med Villkoren.

Uppféljning: Emittenten kommer att aktivt folja upp Fastighetsbolagens och
lantagarnas formaga att gora sina rantebetalningar och aterbetalning och amortering
av kapitalbelopp sedan ett Fastighetslan har lamnats. En viktig del i
utlaningsprocessen ar att utvardera risken for ett Fastighetsbolags
betalningsinstallelse i forhallande till Emittentens befarade forluster vid en
betalningsinstallelse.

Valuta: Emittentens redovisningsvaluta ar svenska kronor, vilket ocksa &r den valuta
som Lanen har utgivits i. De flesta Fastighetslan forvantas tillhandahallas och
aterbetalas i svenska kronor.

Havstang: Emittenten far, efter eget gottfinnande, adra sig Finansiell Skuldsattning
under Lanens I6ptid endast om den totala utestaende finansiella skuldsattningen inte
Overstiger 5 000 000 kronor.

Loptid: Den Slutliga Aterbetalningsdagen infaller fem (5) ar efter den Initiala
Emissionsdagen.
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5.7 Prognosticerad avkastning

Emittentens mal &r att uppna en arlig nettoavkastning pa det totala kapitalbeloppet om 6 till 7
procent 6ver STIBOR. Nettoavkastningen ska distribueras kvartalsvis i enlighet med Villkoren.

5.8 Rattsprocesser och skiljedomsforfaranden

Emittenten ar inte involverad i, och har inte sedan dess bildande, varit part i ndgra réttsliga
processer, forliknings- eller skiljedomsférfaranden (inklusive annu inte avgjorda drenden) som
haft eller skulle kunna fa betydande effekter pd Emittentens finansiella stallning eller I6nsamhet.

59 Forandringar av Emittentens finansiella stéllning eller stallning pa marknaden

Det har inte skett nagon vasentlig forandring i Emittentens finansiella stallning eller stallning pa
marknaden sedan tidpunkten for Emittentens senast reviderade arsredovisning och senast
oversiktligt granskade delarsrapport, vilken inférlivas hari genom hanvisning.

5.10 Emittentens solvens

Det har inte intraffat nagra for Emittenten specifika handelser som &r av vasentlig betydelse for
utvarderingen av Emittentens solvens.

5.11 Framtidsutsikter

Det har inte skett nagon vasentlig negativ forandring i Emittentens framtidsutsikter sedan dagen
for Emittentens stiftande den 26 november 2012. Skuldkrisen i Europa och pa annat hall har inte
negativt paverkat Emittentens framtidsutsikter och den forvantade paverkan pa Emittenten, om
nagon alls, antas innebdra ytterligare lukrativa finansieringsmajligheter. Inga handelser har
intraffat som kan forvantas ha en vasentlig inverkan pa Emittentens affarsutsikter.

5.12 Vésentliga avtal

Emittenten har, fore datumet for detta Prospekt, emitterat kapital- och vinstandelslan enligt
foljande: (i) 31 stycken den 23 oktober 2013, (ii) 68 stycken den 7 februari 2014, (iii)

28 stycken den 7 juli 2014 jamte en tilliggsemission om ytterligare 39 stycken den 17 oktober
2014, (iv) 74 stycken den 7 januari 2015 jamte en tillaggsemission om ytterligare 39 Andelslan
den 27 mars 2015, (v) 100 stycken den 22 juni 2015 jamte tva tillaggsemissioner om ytterligare
37 Andelslan den 12 oktober 2015 respektive 55 Andelslan den 12 januari 2016.

Emittenten har vidare emitterat kapital- och vinstandelslan, vilka, liksom de Lan som omfattas
av erbjudandet for detta Prospekt, omfattas av Villkoren, enligt foljande: (i) 156 Initiala Lan pa
den Initiala Emissionsdagen, d.v.s. den 15 april 2016, varmed 39 000 000 kronor inflét till
Emittenten samt (ii) 427 Efterfoljande Lan, d.v.s. Lan som emitteras efter den Initiala
Emissionsdagen, den 8 juli 2016 varmed 106 750 000 kronor infl6t till Emittenten. De medel
som infl6t genom emissionen av de Initiala Lanen och de Efterféljande Lanen har anvants for
att Iamna Ian till Titania Holding AB, Vincero Fastigheter AB eller nagot av dessas
koncernbolag (som tillampligt), huvudsakligen pa de villkor som anges nedan.

De huvudsakliga kommersiella villkoren som éverenskommits for 1an lamnade till Titania
Holding AB eller nagot av dess koncernbolag utgor foljande:
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i.  Lantagare: Titania Holding eller nagot av dess koncernbolag
ii. Loptid:ca5ar
iii.  Ranta: STIBOR 3 manader (med golv vid 0 %), med ett tillagg om 725-775
rantepunkter, per ar
iv.  Storlek pa lan: 150 000 000-200 000 000 kr
v.  Sékerheter: Pant i aktierna i det bolag som &r lantagare, pantbrev i ett antal fastigheter
som finansieras med lanet, borgenséatagande fran moderbolag till lantagaren, m.m.

De huvudsakliga kommersiella villkoren som Gverenskommits for lan lamnade till Vincero
Fastigheter AB eller nagot av dess koncernbolag utgér foljande:

i.  Lantagare: Vincero Fastigheter AB eller nagot av dess koncernbolag
ii. Loptid:ca5ar
iii.  Réanta: STIBOR 3 manader (med golv vid 0 %), med ett tillagg om 725-775
rantepunkter, per ar
iv.  Storlek pa lan: 30 000 000-65 000 000 kr
v.  Sékerheter: Pant i aktierna i det bolag som &r lantagare, borgensatagande fran
moderbolag till lantagaren, m.m.

Utover detta ar Emittenten, savitt ror detta Prospekt, inte part till nagra vésentliga avtal.

5.13 Information fran sakkunniga

Ingen information fran sakkunniga har inkluderats i detta Prospekt.

5.14 Tredjepartsinformation

Ingen tredjepartsinformation har inkluderats i detta Prospekt.

5.15 Regler for foretagsstyrning

Emittenten foljer inte svensk kod for bolagsstyrning. Detta eftersom Emittenten inte &r skyldig
att folja svensk kod for bolagsstyrning.

5.16 Styrelse och ledning

5.16.1 Emittentens styrelse

Jonas Wetterfors, ordférande

c/o Hellstrom Advokatbyra KB
Kungsgatan 33

103 90 Stockholm, Sverige

Tel. nr: 08-22 09 00

Email: jonas.wetterfors@hellstromlaw.com

Ovriga uppdrag:

> Delagare, Hellstrom Advokatbyrad KB
» Styrelseledamot i Strukturinvest Fondkommission (FK) AB

Thomas Olsson, styrelseledamot
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c/o Strukturinvest Fondkommission (FK) AB
Stora Badhusgatan 18-20

411 21 Goteborg, Sverige

Tel. nr: 031-68 63 37

Vaxel: 031-68 82 90

Email: thomas.olsson@strukturinvest.se

Ovriga uppdrag:

» Styrelseledamot i och vice verkstéllande direktor for Strukturinvest Fondkommission
(FK) AB
» Styrelseordférande for Svensk Pensionsforvaltning AB

Fredrik Langley, styrelseledamot

c/o Strukturinvest Fondkommission (FK) AB
Stora Badhusgatan 18-20

411 21 Goteborg, Sverige

Tel. nr: 031-68 82 91

Vaxel: 031-68 82 90

Email: fredrik.langley@strukturinvest.se

Ovriga uppdrag:

» Styrelseledamot i och verkstallande direktor for Strukturinvest Fondkommission (FK)
AB
» Styrelseordférande for Granit Fonder AB

Olof Gustafsson, styrelseledamot

Grev Turegatan 14, 4 tr

114 46 Stockholm, Sverige

Tel. nr: 08-458 22 31

Vaxel: 08-458 22 30

Email: olof.gustafsson@strukturinvest.se

Ovriga uppdrag:
» Styrelseledamot i och vice verkstéllande direktor for Strukturinvest Fondkommission
(FK) AB
» Styrelseledamot i Granit Fonder AB
Martin Fredriksson, styrelseledamot
Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Grev Turegatan 14, 4 tr
114 46 Stockholm, Sverige

Tel. nr: 08-121 329 17
Email: martin.fredriksson@apikalfastighetspartner.se

Ovriga uppdrag:

» Styrelsesuppleant i och vice verkstallande direktor for Reséhus AB


tel:+46%208%20458%2022%2030
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5.16.2 Ledning

Martin Fredriksson, verkstéallande direktor

Apikal Fastighetspartner AB (publ)

Grev Turegatan 14, 4 tr

114 46 Stockholm, Sverige

Tel. nr: 08-121 329 17

Email: martin.fredriksson@apikalfastighetspartner.se

Ovriga uppdrag:

» Styrelsesuppleant i och vice verkstallande direktor for AAS Technologies AB
» Styrelsesuppleant i och vice verkstallande direktor for Reséhus AB

Thomas Olsson, ledamot i Styrelsen, deltar ocksa Emittentens ledning. Thomas Olsson har
ingen formell funktion, titel eller formellt ansvar i ledningen (férutom som ledamot i Styrelsen)
utan agerar stod for Martin Fredriksson, den verkstallande direktéren i Emittenten, genom att
fora daglig dialog avseende fragestéllningar som berdér Emittenten. Thomas Olsson sitter aven
med i Emittentens kreditkommitté dér han presenterar for 6vriga medlemmar i kreditkommittén
eventuella asikter och observationer som han har och som &r baserade pa finansiella uppgifter
som framkommit vid en bedémning av potentiella lantagare av Fastighetslan.

Emittenten far inte tillhandahalla Fastighetslan utan beslut av en kreditkommitté som utsetts av
Styrelsen. Kommitténs uppgift ar att komma med rekommendation till Emittentens styrelse
infor beslut om att ge krediter till olika lantagare inom ramarna for de obligationer och
vinstandelsbevis som emitterats av Styrelsen. Kommittén ska behandla och komma med
rekommendationer till styrelsen angaende bl.a. krav pa sakerheter i samband med langivning,
huruvida tillrackligt beslutsunderlag for kreditgivning finns samt ge en slutlig rekommendation
till Emittentens styrelse vid kreditgivning. | kreditkommittén ingar, utéver Martin Fredriksson
och Thomas Olsson, Lennart Laftman och Jens Johansson.

5.17 Intressekonflikter

Ovanstaende personer i Styrelsen och Emittentens verkstallande direktor kan komma att gora
investeringar som konkurrerar med de investeringar som gors eller gjorts av Emittenten, eller ha
uppdrag eller befattningar i andra bolag som gor sadana investeringar. Nagra sadana
intressekonflikter foreligger dock inte pa dagen for detta Prospekt.

5.18 Emittentens ataganden

Emittenten har sedan dagen for dess stiftande utgivit flera Fastighetslan i enlighet med villkoren
for varje relevant PLI-serie, d.v.s. samtliga kapital- och vinstandelslan utfardade av Emittenten i
enlighet med 11 kap. 11 § aktiebolagslagen (2005:551) och som utgivits i enlighet med och som
omfattas av Villkoren. Emittenten anser att Fastighetslanen ingatts pa villkor och med
underliggande fastigheter och sakerheter som tillforsékrar Fastighetslanen en adekvat riskprofil i
forhallande till forvantad avkastning. De fastigheter och byggnader som finansieras genom
Ianen anvands primart for boende, utbildning, kontor, forskning och utveckling, hélsorelaterade
tjanster och gym samt for andra liknande dndamal. De tjanster som tillhandahalls av
hyresgasterna ar generellt sett i stabil efterfragan och finansieras ofta helt eller delvis med
statliga medel eller genom statliga subventioner. De pantsatta fastigheterna genererar stabila
kassafloden med relativt hogt driftsnetto, vilket skyddar mot en eventuell nedgang i intakterna
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som respektive fastighet genererar. Fastigheterna och byggnaderna pa dessa ar generellt sett i
gott skick och inga storre renoveringar behdvs inom den narmaste framtiden. Emittenten
bedomer att den har goda sikerheter for de 1an som Emittenten har tillhandahallit.
Fastighetslanen sakerstalls ofta genom pant i Fastigheterna som finansieras av lanen, men éven
sakerhet i form av pantritt i aktier och/eller borgensataganden fran moderbolag férekommer.

De Lan som omfattas av erbjudandet enligt detta Prospekt utgor Efterféljande Lan, d.v.s. Lan
som emitteras efter den Initiala Emissionsdagen, och emissionen av de Lan som omfattas av
erbjudandet enligt detta Prospekt foregas darmed av emissionen av de Initiala Lanen som
skedde pa den Initiala Emissionsdagen, vilket var den 15 april 2016. Bade de Lan som omfattas
av erbjudandet enligt detta Prospekt och de Initiala Lanen omfattas av, och ar emitterade i
enlighet med, Villkoren.
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6. VILLKOR OCH ANVISNINGAR

6.1 Erbjudandet

Den 17 mars 2016 beslutades pa Emittentens bolagsstamma att ge ut Lan inom ett rambelopp
om 500 000 000 kronor. Detta erbjudande omfattar 376 stycken Lan, vilket motsvarar 94 000
000 kronor.

Erbjudandet riktas till samtliga investerare i Sverige. Lanen ges ut i enlighet med svensk
lagstiftning

6.2 Villkor for emissionen

Styrelsen har forbehallit sig ratten att dra tillbaka erbjudandet enligt detta Prospekt. Ett beslut
fran styrelsen att aterkalla erbjudandet enligt detta Prospekt meddelas genom att ett meddelande
om aterkallandet sands ut till dem som erhallit tilldelning i erbjudandet att teckna sig for Lan
enligt detta Prospekt.

6.3 Teckningspost

Lanen ges ut till en nominell kurs om 250 000 kronor per Lan. Lanen utgor Efterféljande Lan,
d.v.s. de emitteras efter den Initiala Emissionsdagen, vilket var den 15 april 2016, och Lanen
kommer i enlighet med Villkoren att tecknas till en kurs som motsvarar det nominella beloppet
for varje Lan, d.v.s. 250 000 kronor, jamte ett tillagg motsvarande ett sddant Lans andel av
Emittentens uppskattning av upplupen men annu inte betald ranta fran (men inte med) den
rantebetalningsdag som féregar Emissionsdagen upp till (och med) Emissionsdagen. Minsta
teckningspost ar ett (1) Lan, d.v.s. 250 000 kronor. Darefter sker teckning i multiplar om

250 000 kronor.

6.4 Teckningstid

Teckning av Lanen ska ske under tiden 16-30 september 2016, med forbehall for en kortare
teckningsperiod for det fall att 6nskad teckningsvolym uppnas fére den 30 september 2016.

Lanen emitteras den 14 oktober 2016 (vilket alltsa ar Emissionsdagen) och den slutliga
aterbetalningsdagen for lanen ar den 15 april 2021, d.v.s. den femte arsdagen efter den Initiala
Emissionsdagen, vilket var den 15 april 2016.

6.5 Teckning

Anmélan ska ske i jamna poster om 250 000 kronor. Anmélan ska goras pa sarskild
anmalningssedel som kan erhallas fran Emittenten. Ifylld och undertecknad anmalningssedel
ska skickas till:

Strukturinvest Fondkommission (FK) AB
backoffice@strukturinvest.se

For de personer som saknar \VP-konto maste ett sddant 6ppnas innan anmalningssedeln
inldmnas. Observera att 6ppnandet av VVP-konto kan ta viss tid. Anmélan att delta i erbjudandet
ska ske under perioden 16-30 september 2016. Anmélan ska vara Strukturinvest tillhanda senast
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kl. 17:00 den 30 september 2016. Inga andringar eller tillagg far goras i fortryckt text.
Ofullstandig eller felaktigt ifylld anmalningssedel kan komma att [amnas utan avseende. Endast
en anmdlan per person far goéras. Om flera anmalningssedlar skickas in kommer endast den
senast mottagna att beaktas.

Emittentens styrelse forbehaller sig ratten att forlanga anmalningsperioden. Beslut om sadan
eventuell forlangning kommer att offentliggéras genom pressmeddelande senast den 30
september 2016.

6.6 Courtage

Inget courtage utgar.

6.7 Offentliggdérande av teckningsresultat

Utfall av erbjudandet kommer att offentliggoras via ett pressmeddelande pa Emittentens
hemsida, http://www.apikalfastighetspartner.se/, vilket berdknas ske omkring den 8 oktober
2016.

6.8 Besked om tilldelning och betalning

Tilldelningsbesked kommer att lamnas genom att en avrakningsnota sands ut till dem som
erhallit tilldelning i erbjudandet att teckna sig for Lan. De som inte tilldelas nagra Lan erhaller
inget meddelande.

6.9 Tilldelningsprincip

Tilldelning av Lan kommer att ske med beaktande av efterfragan. Malet ar att fa en bred
spridning av Lanen for att ge forutsattningar for en regelbunden och likvid handel pa Nordic
Derivatives Exchange (NDX), en reglerad marknad som drivs av Nordic Growth Market NGM
AB.

Tilldelningen &r ej avhangig av nar under teckningsperioden anmalan inges. Tilldelningen
kommer att ske i jamna poster om 250 000 kronor. Emittenten har for avsikt att inte ta emot
ytterligare anmalningar efter det att onskad teckningsvolym uppnatts, men om en 6verteckning
skulle ske kan tilldelning utebli, ske med ett ldgre antal &n vad anmé&lan avser och/eller komma
att ske med helt eller delvis slumpmassigt urval. Tilldelning kommer endast att ske i jamna
poster om 250 000 kronor. Harut6ver kan affarspartner och andra narstaende till Emittenten
komma att sérskilt beaktas vid tilldelning. Observera att for att inte forlora rétten till tilldelning
maste saldot pa det bankkonto, den véardepappersdepa eller det ISP-konto eller ISK-konto som
angivits pa anmalningssedeln motsvara lagst det belopp som anmaélan avser.

6.10 Betalning

Full betalning av tilldelade Lan ska erlaggas kontant senast tva Bankdagar efter utsand
avrakningsnota, det vill siga omkring 7 oktober 2016. Betalning ska ske enligt anvisningar pa
utsand avrakningsnota. Styrelsen dger ratt att forlanga betalningstiden.



36(50)

Observera att om full betalning inte erlaggs i tid, kan tilldelade Lan komma att Gverlatas till
annan. Skulle forsaljningspriset vid sadan Gverlatelse komma att understiga priset enligt detta
erbjudande, kan den som erhdll tilldelningen forst i erbjudandet komma att fa svara for
mellanskillnaden.

6.11 Registrering och redovisning av tilldelade betalda Lan

Registrering hos Euroclear Sweden av tilldelade och betalda Kapitalandelsbevis beréknas ske
med borjan omkring datum, varefter Fordringshavarna erhaller en VVP-avi som utvisar det
nominella belopp i Lan som har registrerats pa mottagarens VVP-konto. Avisering till innehavare
av Lan vars innehav ar forvaltarregistrerat sker i enlighet med respektive forvaltares rutiner.
ISIN-koden for Lanen ar SE0008092563.

6.12 Fri 6verlatbarhet och upptagande till handel pa NDX

Lanen é&r fritt Overlatbara och Emittenten har ansokt om att Lanen ska tas upp till handel pa
Nordic Derivatives Exchange (NDX), en reglerad marknad som drivs av Nordic Growth Market
NGM AB, under kortnamnet APX6 med berdknad forsta handelsdag den 14 oktober 2016.

6.13 Ovrig information

| det fall ett for stort belopp betalats in av en Fordringshavare kommer Emittenten att ombesorja
att overskjutande belopp aterbetalas. Belopp understigande 50 kronor kommer dock inte att
utbetalas. Ofullstandig eller felaktigt ifylld anmélningssedel kan komma att lamnas utan
avseende. Om likviden inbetalats for sent eller ar otillracklig kan anméalan om teckning ocksa
komma att Iamnas utan avseende. Erlagd likvid kommer da att aterbetalas.
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7. OVERSIKT AV LANEN

Detta avsnitt innehaller en kort sammanfattning av Villkoren och &r inte en fullstandig
beskrivning av Lanen. Ett beslut att investera i Lanen maste grundas pa en investerares
beddmning av Prospektet i sin helhet, inklusive Villkoren och de dokument som inforlivats
genom hanvisning. Villkoren finns bifogade hartill.

7.1 Ranta

Nettoavkastningen pa Portfoljen (det vill saga pa de 1an som lamnats till Fastighetsbolag samt
eventuella Harledda Tillgangar, belopp som influtit genom utgivandet av Lanen (samt, om
tillampligt, kapital som tillskjutits av Emittentens aktiedgare) som annu inte anvants for att
lamna lan till Fastighetsholag och belopp eller tillgangar som ska, men annu inte har,
distribuerats till Fordringshavarna eller Aktieagarna enligt Villkoren) som erhalls av Emittenten
under en ranteperiod ska betalas till Fordringshavarna som ranta pa det investerade kapitalet.
Varje Fordringshavare &r beréttigad till sin Kvotandel av Portféljens nettoavkastning, vilket
betyder att det ar kopplat till hur manga Lan denna tecknat sig for och salunda hur stor dennes
investering ar i forhallande till det totala beloppet som inflyter genom erbjudandet (som dennes
Kvotandel). I den utstrdckning som de Ursprungliga Aktiedgarna utnyttjat moéjligheten att
tillhandahalla belopp till Emittenten for att denne ska kunna lamna lan till Fastighetsholag i
enlighet med Villkoren har dven de ratt till sin Kvotandel av nettoavkastningen pa Portféljen, pa
samma villkor som Fordringshavarna.

Nettoavkastningen pa Portfoljen beraknas efter avdrag for ett forvaltningsarvode och for tillatna
kostnader enligt Villkoren. Tillatna kostnader utgér de kostnader som Emittenten bar i
forhallande till Portfoljen och lamnandet av Ian till Fastighetsbolag (vilket innefattar arvoden
for externa konsulter, kostnad for upptagande till handel av Lanen och ett arrangdrsarvodet, som
i sin tur utgér normalt maximalt 2 % av kapitalbeloppet av ett lan till ett Fastighetsbolag som
lamnats av Emittenten). Forvaltningsarvodet utgor 1 % per ar pa summan av det Totala
Lanebeloppet vid slutet pa den foregaende ranteperioden, och erlaggs kvartalsvis i forskott av
Emittenten till de personer som var aktiedgare vid datumet for ingaendet av Villkoren. Om
nagot belopp erlaggs som en tillaten kostnad till Emittentens ursprungliga aktiedgare ska detta,
med undantag for de belopp som far erlaggas till Strukturinvest i samband med
tillhandahallande av Ian till Fastighetsbolag, minska forvaltningsarvodet i motsvarande man for
att inte de belopp som salunda betalas till sddana aktiedgare ska 6verstiga 1 % per ar pa summan
av det Totala Lanebeloppet vid slutet pa den féregaende ranteperioden.

Réanta ackumuleras under ranteperioder (dér den forsta slutar den 31 december 2016, for att
sedan utgora varje kalenderkvartal till och med den Slutliga Aterbetalningsdagen, som &r den 15
april 2021) och ska betalas till Fordringshavarna 10 bankdagar efter den sista dagen i varje
ranteperiod. Varje Initialt Lan (d.v.s. de Lan som emitteras pa den Initiala Emissionsdagen)
beréattigar till ranta fran (men inte med) den Initiala Emissionsdagen till (och med) den Slutliga
Aterbetalningsdagen. Varje Efterféljande Lan (d.v.s. de eventuella Lan som emitteras senare an
de Initiala Lanen, vilket inkluderar de Lan som ges ut i samband med erbjudandet enligt detta
Prospekt och som emitteras pa Emissionsdagen, d.v.s. den 14 oktober 2016) berattigar till ranta
fran (men inte med) den rantebetalningsdag som foregar det datum pa vilken den emitterades till
(och med) den Slutliga Aterbetalningsdagen. De Lan som ges ut i samband med erbjudandet
enligt detta Prospekt berattigar saledes till ranta fran (men inte med) den réantebetalningsdag
som foregar Emissionsdagen till (och med) den Slutliga Aterbetalningsdagen.
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Alla réanteberakningar gors av Emittenten.

7.2 Exempelberakning av ranta

Nedan foljer en exempelberakning pa den arliga ranta en Fordringshavare skulle erhalla vid ett
investerat belopp om 250 000 kr, och forutsatt att endast ett Fastighetslan lamnats och rantan
som belGper pa sadant Fastighetslan ar 6 procent per ar.

Ar1 Ar2 |Ar3 Ar4 Ars Summa

Investerat belopp (kr) 250 000

Courtage (kr) 0 0 0 0 0 0

Erlagd ranta fran
Fastighetsbolag (rénteintakt
till Emittenten) (kr) 15000 |15000 |[15000|15000 |15000 |75000

Ersattning fran

Fastighetsbolag for upplagg
av Fastighetslan (motsvarar
Arrangorsarvodet) (kr) 5000 5000

Forvaltningsarvode (1 %) (kr) |-2500 |-2500 |-2500 |-2500 |-2500 |-12 500

Ovriga Tillatna Kostnader
(sdsom arliga avgifter till

Euroclear, m.m.) (0,15 %) (kr) |-375 -375 -375 |-375 -375 -1 875
Arrangorsarvode (2 %) (kr) -5 000 -5 000
Summa avkastning till

Fordringshavare (kr) 12125 12125 [12125|12125 [12125 |60 625
Procentuell arsranta, ej

nuvardesberdaknad 485% |4,85% [4,85%|485% |4,85% |24,25%
7.3 Betalning av ranta

Emittentens betalning av rénta till Fordringshavare ska ske till de personer som &r registrerade
som sadana pa respektive Avstamningsdag. Har Fordringshavare genom ett Kontoforande
Institut angett att nagon betalning ska inséttas pa visst bankkonto sker insattningar genom
Euroclear Swedens forsorg pa respektive forfallodag. | annat fall 6versander Euroclear Sweden
beloppet pa respektive forfallodag till Fordringshavaren till den adress som denne har registrerat
hos Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen. Om Euroclear Sweden pa grund av drojsmal pa
Emittentens sida eller annars inte kan utbetala belopp enligt det foregaende ska Euroclear
Sweden utbetala beloppet sa snart hindret upphort till den som pa Avstamningsdagen var
registrerad som Fordringshavare. Om en ranteperiod slutar pa en dag som inte ar en bankdag ska
den Ranteperioden istallet sluta pa nastfoljande bankdag i samma kalendermanad (om det finns
en) eller den foregaende bankdagen (om det inte finns nagon).

Euroclear Sweden eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade véardepapper) verkstéller avdrag for
och inbetalar preliminarskatt, for narvarande 30 procent pa utbetald rénta, for fysisk person som
ar obegransat skattskyldig i Sverige och dédsbo. Vid utbetalning av rénta till annan an fysisk
person som &r obegransat skattskyldig i Sverige eller till svenskt dédsbo, sker inget avdrag for
skatt i Sverige.
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Emittenten &r inte skyldig att 6ka upp betalningar som gors enligt Villkoren till bruttobelopp till
foljd av nagon kallskatt, palaga eller liknande.

7.4 Kapitalintékter

Under l6ptiden och/eller i samband med den Slutliga Aterbetalningsdagen kommer Emittenten
att erhdlla kapitalintakter, vilket utgors av de kapitalbelopp som aterbetalats till Emittenten
avseende Fastighetslan. Dessa far kvarhéllas av Emittenten i syfte att erbjuda nya Fastighetslan i
enlighet med Villkoren, och annars ska sadana Kapitalintakter:

(a)  for det forsta, i tillampliga fall, upp till 15 oktober 2019, efter Emittentens
gottfinnande, behallas av Emittenten for att betala kostnader hanférliga till
Portféljen;

(b)  for det andra, i tillampliga fall, anvandas till terbetalning av Lanens kapitalbelopp;
och

(c)  for det tredje, i tillampliga fall, utgora sadan nettoavkastning pa Portfoljen som ska
betalas till Fordringshavarna (och, i tillampliga fall, Aktiedgarna) som réanta.

Om det finns nagot eller nagra Fastighetslan i Portféljen som inte forvantas bli aterbetalda fore
den Slutliga Aterbetalningsdagen kan Fordringshavarna besluta att Emittenten fortsatt ska vara
innehavare av de utestaende Fastighetslanen for en viss tid.

75 Aterbetalning p& grund av dndringar i gallande rétt

Om Emittenten pa grund av andringar i géllande ratt och/eller i tillampningen av for Emittenten
tillampliga regelverk inte utan att bryta mot sadan ny gallande rétt eller tillampning av for
Emittenten tillampliga regelverk kan uppfylla sina forpliktelser enligt dessa Villkor, eller om
antingen en betydande minskning av Emittentens intakter eller 6kning av Emittentens kostnader
skulle uppsta, som en foljd av (i) andringar i (eller i tolkning eller tillampning av) gallande rétt,
eller (ii) krav att efterleva nagot regelverk, lag férordning eller liknande som tillkommit efter
dagen for dessa Villkor, far Emittenten, med sex (6) manaders varsel, forklara Lanen forfallna i
fortid och aterbetalning ske i enlighet med Villkoren.

7.6 Acceleration

Varje Fordringshavare har ratt att forklara samtliga sina Lan omedelbart forfallna till betalning
om féljande handelser intraffat och fortgar:

(@)  Emittenten blir insolvent;

(b)  de Ursprungliga Aktiedgarna upphor att inneha mer dn 50 procent av alla roster och
utestaende aktier i Emittenten;

(c) en Instrumenthavare som haller ett Andelslan utgiven under en Ytterligare PLI-serie
far mojlighet att begéra dennes Andelslan omedelbart forfaller till betalning fore
dess utsatta aterbetalningsdag pa grund av ett en uppsagningsgrund intraffat;
och/eller

(d)  Emittenten eller (i forekommande fall) Aktiedgarna underlater att folja, eller pa
nagot satt agerar i strid med vasentliga forpliktelser enligt Villkoren, forutsatt att (A)



40(50)

Fordringshavare som representerar dver femtio (50) procent av
Fordringshavardeltagandet underrattat Emittenten darom, (B) underlatenheten
och/eller asidosattandet inte orsakats av ett tekniskt eller administrativt fel och (C)
Emittenten eller relevant Aktiedgare (som tillampligt) inte vidtar rattelse inom fyrtio
(40) Bankdagar fran mottagande av underrattelse darom. Om rattelse darvid inte
vidtas av Emittenten eller relevant Aktieagare (som tillampligt) eller inte kan vidtas
ager varje Fordringshavare, efter underrattelse enligt ovan, forklara sitt/sina Lan
forfallna till betalning utan sadan rattelseperiod.

7.7 Ytterligare PLI-serier och allokering av Fastighetslan mellan PLI-serier

Emittenten kan utfarda fler Andelslan utanfor ramen for dessa Lan. Sadana Andelslan maste i
allt vasentligt folja Villkoren som géller for Lanen som regleras av Villkoren som bilagts detta
Prospekt.

Fastighetslan som lamnats av Emittenten ska, med forbehall for de begransningar avseende
langivning som féljer av relevanta PLI-serievillkor, allokeras mellan respektive PLI-serie pro
rata till Totala Deltagandet for varje serie. Om det Tillgédngliga Deltagandet for en PLI-serie
salunda inte racker for att tacka sitt pro rata-belopp ska underskottet allokeras pro rata mellan
kvarvarande PLI-serier i forhallande till deras Totala Deltagande..

7.8 Preskription

Fordran pa kapitalbelopp avseende Lanen preskriberas tio (10) ar efter den Slutliga
Aterbetalningsdagen. Fordran pé rénta (exklusive kapitaliserad ranta) preskriberas tre (3) ar
efter respektive ranteférfallodag. Om nagon fordran preskriberas tillkommer de medel som
avsatts for betalning av sadan fordran Emittenten.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio (10) ar i fraga om kapitalbelopp
avseende Lanen och tre (3) ar betraffande rantebelopp (exklusive kapitaliserad ranta), raknat
fran den dag som framgar av bestammelserna om preskriptionsavbrott i preskriptionslagen
(1981:130).

7.9 Begransning av ansvar

Aktieagarna bar inget ansvar gentemot Fordringshavarna for skada som uppstar for
Fordringshavarna som uppstar ur nagot agerande eller brist pa agerande fran Aktiedgarnas eller
Styrelsens sida. Detta géller dock inte skada som féljer av bedréageri fran Aktiedgares hall eller
skada som uppsatligen eller av oaktsamhet asamkas Fordringshavarna av en Aktieagare, eller
brott mot dessa Villkor.

Varken Emittenten eller nagon ledamot i Styrelsen bar nagot ansvar for Fordringshavares skada
som uppkommer pa grund av kommersiella beslut eller andra beslut som fattas i samband med
bedrivandet av Emittentens verksamhet, eller annat agerande eller brist pa agerande enligt
Villkoren eller annars i samband med Villkoren, om inte Emittentens eller en ledamots i
Styrelsens beteende utgjort bedrageri eller skada som uppsatligen eller av oaktsamhet asamkas
Fordringshavarna av Emittenten eller Styrelsen, eller brott mot dessa Villkor.

Varken Emittenten, ndgon ledamot i Styrelsen eller ndgon Aktieagare bar nagot ansvar for
eventuella skador som uppstar fran nagot lagbud, eller nagon atgard som tagits av en offentlig
myndighet, eller krig, strejk, lockout, bojkott, blockad eller annan liknande omsténdighet eller
atgard.
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7.10 Indikativ avkastning

Emittentens dvergripande mal &r att uppna en nettoavkastning pa Totala Lanebeloppet
motsvarande 3 manaders STIBOR (med golv vid 0 %) med tillagg for 575-625 rantepunkter per
ar. Sadan avkastning distribueras kvartalsvis i enlighet med Villkoren.

7.11 Registrerad form

Lanen ar kontoférda och nagra fysiska vardepapper utfardas inte.

7.12 Lanens valor

Lanens valdr &r svenska kronor.

7.13 Lanens formansrattsliga stallning

Lanen utgor direkta, villkorade och icke sakerstallda forpliktelser for Emittenten och ar i
formansrattsligt hanseende jamstallda (pari passu) sinsemellan. Emittentens
betalningsforpliktelser i forhallande till Lanen ska, sa langt inte annat féljer av gallande rétt, i
formansrattsligt hanseende atminstone jamstéllas med Emittentens alla 6vriga icke efterstallda
och icke sékerstéllda nuvarande och framtida forpliktelser.

Fordringshavarnas rétt till aterbetalning av Lanens Kapitalbelopp och Rénta darpa ar darutéver

begransad till tillgangarna i Portfoljen och de belopp som Emittenten mottagit i forhallande till

Portféljen och Fordringshavarna ska inte ha rétt till nagon av Emittentens 6vriga tillgangar eller
nagra belopp som Emittenten erhaller i férhallande till sadana tillgangar.

7.14 Notering av Lanen och deras upptagande till handel

Emittenten atar sig att ansoka om, och gora sitt basta for att, Lanen upptas till handel pa en
Reglerad Marknad, foretraddesvis NGM och handelsplattformen NDX, senast 8 augusti 2016.
Emittenten ska vidta de atgarder som erfordras for att bibehalla upptagandet till handel.

Emittenten ska vidta erforderliga atgarder for att bibehalla upptagande till handel sa lange som
nagot Lan &r utestaende, dock langst sa lange som &r rimligt med hansyn taget till vid var tid
géllande regler for den Reglerade Marknaden och Euroclear Sweden.

7.15 Mote bland och beslut av Fordringshavarna

Varje begaran fran Emittenten att ett beslut ska fattas av Fordringshavarna gallande en fraga
som ror dessa Villkor ska, enligt Emittentens tycke, behandlas pa en Fordringshavarstamma
eller via ett Skriftligt Forfarande.

Varje begaran fran Emittenten eller en Fordringshavare (eller flera Fordringshavare) som
representerar minst 10 procent av Fordringshavardeltagandet om att ett beslut ska fattas av
Fordringshavarna gallande en fraga som betraffar dessa Villkor ska riktas till Emittenten och
hanteras pa en Fordringshavarstamma eller genom ett Skriftligt Férfarande, enligt vad
Emittenten bestammer. Den som begar att ett beslut ska fattas far efterfraga att ett beslut
antingen fattas genom ett Skriftligt Forfarande eller pa en Fordringshavarstimma, men det star
Emittenten fritt att sjalv vélja vad denne tycker ar mest lampligt for beslutet eller besluten
ifrdga. En Fordringshavare maste vara registrerad som Fordringshavare pa den Bankdag som
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omedelbart efterféljer den dag som begdran till Emittenten om att kalla till en
Fordringshavarstamma eller Skriftligt Forfarande gjorts, och ska, om det goérs av flera
Fordringshavare, goras av dem gemensamt.

Vid ett méte bland Fordringshavarna kan Fordringshavarna besluta i samtliga fragor rérande

Villkoren, dock alltid med beaktande av de pluralitetskrav och majoritetskrav som foljer av
Villkoren.

7.16 Information till Fordringshavarna

Emittenten ska lopande tillhandahalla information om Emittenten, Lanen och i 6vrigt som féljer
av Villkoren. Detta innefattar lépande information om Portféljen, tillhandahallande av finansiell
information rérande Emittenten, samt andra i Villkoren angivna eller beskrivna handelser
och/eller information som paverkar Fordringshavarna eller i 6vrigt bor komma till
Fordringshavarnas kédnnedom.

Emittenten ska halla Fordringshavarna skriftligen informerade om alla relevanta detaljer som
ror utfardandet av ytterligare andelslan.

7.17 Tillamplig lagstiftning och tvistelGsning

Lanen ges ut i enlighet med svensk lagstiftning. Svensk lag ska tillampas pa Villkoren liksom
for alla andra forpliktelser som kan uppsta i samband med Villkoren.

Alla tvister som uppstar i anledning av eller i anslutning till dessa Villkor ska slutligt avgoras
genom skiljedom enligt Skiljedomsregler for Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut.

Skiljenamnden ska besta av tre skiljeman. Skiljeforfarandets sate ska vara Stockholm. Spraket
for forfarandet ska vara svenska om inte skiljendmnden beslutar annat.

7.18 Kontoférande institut

Kontofdrande institut ar Strukturinvest Fondkommission (FK) AB, organisationsnummer
556759-1721 med registrerad adress Stora Badhusgatan 18-20, SE-411 21 Goteborg, Sverige.

7.19 ISIN-nummer (International Securities Identification Number)

Lanen har registrerats hos Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm. Lanens ISIN-
nummer ar SE0008092563.

7.20 Noteringskostnader
Kostnaden for att notera Lanen pa NGM kommer att betalas av Emittenten. Dessa kostnader

bestar av en noteringsavgift om 25 000 kronor, en arlig avgift for redovisningstillsyn om
25 000 kronor samt en manadsavgift om 3 000 kronor.

7.21 Kreditvardering

Lanen har inte erhallit nagot kreditbetyg fran nagot kreditvarderingsinstitut.
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7.22 Samtycke till anvandande av Prospektet for finansiella mellanhénder

Emittenten samtycker till att Prospektet anvands i samband med ett erbjudande avseende Lan i
enlighet med féljande villkor:

i.  endast under perioden 16-30 september 2016; samt
ii.  endast for erbjudanden inom Sverige.

Emittenten samtycker till att Prospektet nyttjas och Emittenten patar sig ansvaret for Prospektets
innehall, dven da finansiella mellanhander aterforsaljer eller slutligt placerar Lan.

Om en finansiell mellanhand Idmnar ett anbud, kommer denne informera investerarna
om anbudsvillkoren nar anbudet lamnas. Alla finansiella mellanhander som nyttjar
Prospektet pa sin webbplats ska uppge att nyttjandet star i dverenstammelse med
samtycket och dess angivna villkor.
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8. HISTORISK FINANSIELL INFORMATION

Oversikten nedan avseende rakenskapsaren 2014 och 2015 hamtad fran Emittentens reviderade
arsredovisningar for rakenskapsaren 2014 och 2015. Oversikten avseende delarsperioderna 1
januari-30 juni 2015 och 2016 &ar hamtad fran Emittentens 6versiktligt granskade
delarsrapporter for dessa perioder. Emittentens (i) reviderade arsredovisningar fran dess
bildande till och med 31 december 2015 och (ii) delarsrapporter finns tillgangliga pa
www.apikalfastighetspartner.se och pa Emittentens kontor. Emittentens reviderade
arsredovisningar avseende rakenskapséaren 2014 och 2015 och delérsrapporterna fér 2016 och
2015 har, med de undantag som anges i Radet for Finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer, upprattats i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB)
sadana de antagits av EU samt i enlighet med arsredovisningslagen.

Apikal Fastighetspartner AB (publ)

Resultatréakning

Arsslut 31 december Halvarsslut 30 juni
2015 2014 2016 2015

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning 9849 828 1601397 2877772 6 229 661
Ovriga rorelseintakter 229 087 - 172 998 214 088
Summa rorelseintakter 10 078 915 1601397 3050770 6 443 749
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -6 183 728 -1245472  -1649912 -3 715608
Personalkostnader -1 896 126 -342914  -1326 115 -878 782
Summa kostnader fore
kreditforluster -8 079 854 -1588386 -2 976 027 -4 594 390
Rorelseresultat 1999 061 13011 74 743 1849 359
Resultat fran finansiella
poster
Ovriga ranteintékter och
liknande resultatposter 20 745 001 6 777608 16 896 655 7722 068
Réntekostnader och
liknande resultatposter -20 729 478 -6 774 958 -16 896 636 -7 724 256

15523 2 650 19 -2188
Resultat efter finansiella
poster 2014584 15 661 74 762 1847 171
Skatt pa periodens resultat -419 031 -46 140 -20 244 -376 769
Periodens resultat 1595 553 -30 479 54518 1470 402
Balansrékning Arsslut 31 december Halvsarsslut 30 juni

2015 2014 2016 2015
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Tillgangar

Finansiella
anlaggningstillgdngar

Fastighetslan 363 000 000 89 000 000 456 500 000 327 000 000
Uppskjuten skattefordran -
Summa
o T 363 000 000 89 000 000 456 500 000 327 000 000
anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2984 000 1504072 4150000 2 259 222
Ovriga fordringar 166 12 344 40 185 32 502
Upplupna intékter 2 055 167 431778 1157292 2761414
Kassa och bank 9 069 656 32680070 8062815 7017 582
Summa
omséttningstillgangar 14 108 989 34628 264 13410 292 12 070 720
SUMMA TILLGANGAR 377 108 989 123 628 264 469 910 292 339 070 720
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000 500 000 500 000
500 000 500 000 500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller
forlust 549 504 579 983 395 057 549 504
Periodens resultat 1595553 -30 479 54518 1470401
2 145 057 549 504 449 575 2019 905
Summa eget kapital 2 645 057 1 049 504 949 575 2519 905
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till
investerare 365 746 861 120 066 870 458 997 164 328 682 621
Summa langfristiga
skulder 365 746 861 120 066 870 458 997 164 328 682 621
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 11 250 142 310 313035
Skulder till koncernfdretag 734 158 - 251 459 1665 382
Aktuella skatteskulder 419 031 - 439 275 376 769
Ovriga kortfristiga skulder 57 119 64 972 67 430 43 595
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter 7 506 763 2435668 9063079 5469 412
Summa kortfristiga 8717071 2511890 9963553 7868 193
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skulder
Summa skulder 374 463 932 122 578 760 468 960 717 336 550 814
SUMMA EGET
KAPITAL OCH
SKULDER 377 108 989 123 628 264 469 910 292 339070 719
Poster inom linjen
Stéllda sakerheter Inga Inga Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga Inga Inga
FINANSERINGSANALYS
Arsslut 31 december Halvarsslut 30 juni

2015 2014 2016 2015
Den l6pande
verksamheten
Rorelseresultat 2014 584 15 661 74 762 1847171
Erhallen ranta 20 745 001 6 777 608 16 896 655 7722 068
Erlagd rénta -20 729 478 -6 774 958 -16 896 636 -7 724 256
Kassaflode fran den
I6pande verksamheten
fore forandringar av
rorelseresultat 2 030 107 18 311 74 781 1844983
Forandringar i
rorelsekapitalet
Okning av kortfristiga
fordringar -3091 139 -1 869 564 -308 144  -3104 945
Okning av kortfristiga
skulder 5786 150 2413428 1226 238 4979 534
Kassaflode fran den
I6pande verksamheten 4 709 595 559 525 992 856 3721760
Investeringsverksamheten
Utgivna fastighetslan -274 000000 -89 000 000 -93 500 000 -238 000 000
Kassaflode fran
investeringsverksamheten -274 000 000 -89 000 000 -93 500 000 -238 000 000
Finansieringsverksamhete
n
Erhallna (+)/aterbetalda (-)
ovillkorade
aktieégartillskott - 750 000 -750 000 -
Upptagna lan 245 679 991 80 889 556 93 250 303 208 615 752
Nyemission - - - -
Utdelning - - -1 000 000 -
Kassaflode fran
finansieringsverksamhete 245 679 991 81 639 556 -1 750 000 =
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n
Periodens kassaflode -23610 414 -6 800 919 -25 662 488
Likvida medel vid
periodens borjan 32 680 070 39 480 989 32 680 070
Likvida medel vid arets
slut 9 069 656 32 680 070 7017 582
NYCKELTAL*
Arsslut 31 december

2015 2014
Soliditet** 1% 0.85%
Justerad soliditet*** 19 % 3%
Avkastning pa eget kapital**** 60 % 227 %
Avkastning pa totalt kapital***** 0% 0.02 %

* Nyckeltalen &r s.k. alternative performance measures (APM) och ar hamtade fran Emittentens
reviderade arsredovisningar for rakenskapsaren 2015 och 2014. Informationen aterfinns i arsredovisning
for rakenskapsaret 2014 pa s. 4 och i arsredovisningen for rakenskapsaret 2015 pa s. 5. Samtliga
nyckeltal &r reviderade.

** Beraknat som eget kapital vid periodens slut dividerat med totala tillgangar vid periodens slut.
Soliditet ar ett nyckeltal som Emittenten betraktar som relevant for investerare som vill bedéma hur stor
del av Emittentens tillgdngar som &r finansierade med eget kapital och Emittentens betalningsforméga pa
lang sikt.

*** Beraknat som eget kapital vid periodens slut dividerat med totala tillgangar exklusive Fastighetslan
vid periodens slut. Justerad soliditet &r ett nyckeltal som Emittenten betraktar som relevant for
investerare som vill bedéma hur stor del av Emittentens tillgangar som ar finansierade med eget kapital
och Emittentens betalningsforméaga pa lang sikt med beaktande av att Emittenten inte bar kreditrisken for
utlaningen av Fastighetslan.

**** Beraknat som periodens resultat dividerat med eget kapital per periodens slut. Avkastning pa eget
kapital &r ett nyckeltal som Emittenten betraktar som relevant for investerare som vill bedéma
Emittentens lénsamhet for dess aktiedgare och for att jamfora I1énsamheten for andra foretag i samma
bransch som Emittenten.

**%%% Beraknat som periodens resultat dividerat med totala tillgdngar vid periodens slut. Avkastning pa
totalt kapital ar ett nyckeltal som Emittenten betraktar som relevant for investerare som vill bedéma
Emittentens Ionsamhet pa de totala tillgdngarna i Emittenten och for att jamfora lonsamheten for andra
foretag i samma bransch som Emittenten.

Vasentliga handelser

Inga vésentliga negativa forandringar har agt rum i Apikal Fastighetspartners framtidsutsikter
sedan den senast offentliggjorda reviderade redovisningen

Inga vasentliga forandringar i den finansiella situationen eller stallningen pa marknaden efter
den period som omfattas av den historiska finansiella informationen har skett



48(50)

9. ALLMAN INFORMATION

Lanen har accepterats for clearing genom Euroclear Sweden AB. Lanens ISIN-nummer ar
SE0008092563.

Detta Prospekt har godkants av Finansinspektionen.

Sa lange som nagot Lan &r utestaende kommer kopior av foljande handlingar att finnas
tillgangliga pa Emittentens kontor under kontorstid alla Bankdagar:

(a) Emittentens registreringsbevis och bolagsordning;
(b)  kopior av de tillstdnd och beslut som anges nedan;
(c) en kopia av Prospektet, tillsammans med eventuella tillagg till Prospektet, och
(d)  Emittentens arsredovisning avseende perioden 1 januari 2014 till 31 december 2014
samt for perioden fran 1 januari 2015 till 31 december 2015 och Emittentens
delarsrapport for januari—juni 2016.
Emittenten har fattat alla beslut som idag kunnat fattas och kommer framgent att fatta alla
nodvandiga beslut, och erhallit eller kommer att erhalla alla bemyndiganden och tillstand som
behovs for utgivandet och upptagandet av Lanen samt for att uppfylla alla sina forpliktelser i
forhallande till Lanen.
Detta Prospekt hanvisar inte till nagra utlatanden fran sakkunniga.
Emittenten kommer att offentliggora detta Prospekt pa Emittentens hemsida,
http://www.apikalfastighetspartner.se. Prospektet kommer dven, efter att det har offentliggjorts
av Emittenten pa Emittentens hemsida, att publiceras pa Finansinspektionens hemsida,
http://www.fi.se.

Den totala kostnaden for upprattandet av detta Prospekt uppgar till ca 300 000 kronor.
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10. DOKUMENT SOM INFORLIVAS GENOM HANVISNING

Alla handlingar som har inforlivats hari genom hénvisning &r aktuella endast per dagen for
respektive handling. En inforlivning av en handling genom hanvisning ska inte forstas som att
det inte skett nagra andringar i forhallande till Emittenten sedan datumet for handlingen eller att
informationen i handlingen ar aktuell vid nagon tidpunkt efter handlingen daterats. All
information i en sadan handling ska anses kompletteras eller ersattas i den utstrackning nagon
information i detta Prospekt kompletterar eller motsager sadan information. All information
som salunda kompletterats eller ersatts ska inte anses utgdra en del av detta Prospekt.

Emittentens registreringsbevis och bolagsordning inforlivas héri genom hanvisning.

Emittentens reviderade arsredovisningar avseende réakenskapsaren 2014 och 2015 och
Emittentens Oversiktligt granskade delarsrapport avseende januari—juni 2016 (inklusive
granskningsrapport), inforlivas hari genom hanvisning. Emittentens reviderade arsredovisningar
avseende rakenskapsaren 2014 och 2015 och oversiktligt granskade delarsrapport avseende
januari—juni 2016 har, med de undantag som anges i Radet for Finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer, upprattats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU samt i enlighet med arsredovisningslagen.

| arsredovisningen avseende rakenskapsaret 2014 aterfinns resultatrakning pa s. 8,
balansrakning pa s. 9-10, kassaflodesanalys pa s. 12, revisionsberattelse pa s. 24,
redovisningsprinciper pé s. 13 och noter pas. 12—-22. Arsredovisningen avseende rakenskapsaret
2014 finns att tillga har:
http://www.apikalfastighetspartner.se/upload/%C3%85R%20Apikal%2020141231.pdf.

| arsredovisningen avseende rakenskapsaret 2015 aterfinns resultatréakning pas. 7,
balansrakning pa s. 8, kassaflodesanalys pa s. 9, revisionsberéttelse pa s. 18,
redovisningsprinciper pé s. 10 och noter pa s. 10-16. Arsredovisningen avseende rakenskapsaret
2015 finns att tillga har:
http://www.apikalfastighetspartner.se/upload/Apikal%20%C3%85rsredovisning%202015.pdf.

| delarsrapporten avseende perioden 1 januari—30 juni 2016 aterfinns resultatrakning pa s. 5,
balansrakning pa s. 6, kassaflodesanalys pa s. 7, granskningsrapport fran éversiktligt granskning
pa s. 13, redovisningsprinciper pa s. 9 och noter pa s. 9-11. Delarsrapporten avseende perioden
1 januari—30 juni 2016 finns att tillga har:
http://www.apikalfastighetspartner.se/upload/Del%C3%A5rsrapport%20Q2%20inkl%20yttrand
e.pdf.

Handlingar som inforlivas i detta Prospekt genom héanvisning kommer, sa lange som nagot Lan
ar utestaende, att under kontorstider finnas tillgangliga pa Emittentens kontor Grev Turegatan
14, 4 tr, 114 46 Stockholm, Sverige.

Investerare och intressenter rekommenderas att, innan de fattar nagot investeringsbeslut i
forhallande till Lanen, ta del av och tillgodogora sig de handlingar som inforlivats hari genom
hé&nvisning.
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Emittentens registrerade adress

Apikal Fastighetspartner AB (publ)
Grev Turegatan 14, 4 tr
114 46 Stockholm
Sverige

Emittentens radgivare

Mannheimer Swartling Advokatbyra AB
Norrlandsgatan 21
Box 1711
111 87 Stockholm
Sverige

KPMG AB
Tegelbacken 4A
Box 16106
103 23 Stockholm
Sverige
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7.2

8.1.2

8.2
8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

En Fordringshavare kan befullmiktiga en eller flera personer att foretriida denne avseende
vissa eller samtliga Ldn som innehas av Fordringshavaren. Varje silunda befullméktigad
person far agera sjilvstandigt och kan i sin tur delegera sin ritt att foretrida
Fordringshavaren.

BETALNINGAR I FORHALLANDE TILL LANEN
Betalning av Linens Kapitalbelopp och Rénta

Betalning och/eller dterbetalning enligt dessa Villkor sker till den person som &r registrerad
som Fordringshavare pd dagen fem (5) Bankdagar fore respektive forfallodag
("Avstiimningsdagen”), eller till sidan annan person som den dagen #r registrerad hos
Euroclear Sweden som berittigad att erhdlla betalning eller iterbetalning.

Har Fordringshavare genom KontofGrande Institut angett att ndgon betalning ska insittas
pa visst bankkonto sker insdttningar genom Euroclear Swedens forsorg pa respektive
forfallodag. ! annat fall verstinder Euroclear Sweden beloppet pé respektive forfallodag
till Fordringshavaren till den adress som denne har registrerat hos Euroclear Sweden pi
Avstimningsdagen. Om Euroclear Sweden pa grund av dréjsmal pd Emittentens sida eller
annars inte kan utbetala belopp enligt det féregdende ska Euroclear Sweden utbetala
beloppet sa snart hindret upphért till den som pd Avstimningsdagen var registrerad som
Fordringshavare.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med denna punkt 8 saknat ritt att motta
detta, ska Emittenten och Euroclear Sweden likvil anses ha fullgjort samtliga sina
ifrAgavarande skyldigheter.

Om Emittenten inte kan fullgtra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden p grund
av hinder for Euroclear Sweden ska Emittenten ha riitt att uppskjuta betalning till dess
hindret aviigsnats,

Emittenten &r inte skyldig att &ka upp betalningar som gbrs enligt dessa Villkor till
bruttobelopp till foljd av ngon killskatt, pdlaga eller liknande.

Firdelning av betalningar
All Rinta ska betalas till Fordringshavarna som rénta pd Lanen.

All aterbetalning av Fordringshavardeltagandet ska utgdra dterbetalning av Lanens
Kapitalbelopp.

Om betalningar av Lanens Kapitalbelopp och Rénta forfaller till betalning samtidigt, och
de tillgéingliga medlen &r otillrickliga for att betala de belopp som forfallit till betalning,
ska betalning respektive aterbetalning i forsta hand géras avseende Rinta och i andra hand
avseende Lanens Kapitalbelopp.

Betalningar till Aktiefigarna kan goras i vilken form som helst (cavsett om det rijr Riinta,
Forvaltningsarvode, aterbetalning av Aktiedgardeltagandet eller annars).

Emittenten far, efter eget gottfinnande, kvarhélla belopp som ska betalas till Aktie4igarna.
Séadana belopp ska héllas separerade fran och inte utgtra del av PortfSljen. Sddana belopp
som halls ska, oavsett om betalning verkstilits och i forhallande till dessa Villkor, anses ha
distribuerats till Aktiedgarna.
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8.3

8.4

10.

10.1

Betalning av Férvaltningsarvodet

Forvaltningsarvodet ska beriiknas varje kvartal. Férvaltningsarvodet betalas till de
Ursprungliga Aktie#igarna och ska inte utgéra del av Portfoljen. Férvaltningsarvodet ska
fordelas pa det sitt som dverenskoms mellan Emittenten och de Ursprungliga Aktieiigarna
och betalas i forskott till de Ursprungliga Aktiedgarna pa den fSrsta dagen i varje
Rinteperiod.

Betalning in natura

Den Lopande Avkastning och/eller de Kapitalintikter som Emittenten mottagit som inte
utgdr kontanta medel som 4r mdjliga att omedelbart distribuera ska inte anses mottagna av
Emittenten f6rréin Emittenten, pa ett kommersiellt godtagbart vis, kunnat omvandla dessa
till kontanter som omedelbart kan distribueras.

RANTA
Betalning av Riinta

All L6pande Avkastning som Emittenten erhéller under en Rinteperiod ska utgéra rénta pa
det Totala Lanebeloppet ("Riinta”™). Varje Fordringshavare och Ursprunglig Aktiedgare 4r
berittigad till sin Kvotandel av Réntan, Rinteberikningar ska inte ta hiinsyn till eventuella
skatter som ska betalas av Emittenten (annat 4n skatter som utgér en Tilldten Kostnad).

Rénta ackumuleras under Rénteperioder och ska betalas till Fordringshavarna tio (10)
Bankdagar efter den sista dagen i varje Rinteperiod. Varje Initialt LAn berittigar till Réinta
frdn (men inte med) den Initiala Emissionsdagen till (och med) den Slutliga
Aterbetalningsdagen. Varje Efterfoljande Lan berfittigar till Réinta frin (men inte med) den
rintebetalningsdag som fdregdr det datum pa vilken den emitterades till (och med) den
Slutliga Aterbetalningsdagen. Oaktat det foregdende ska Rinta till Fordringshavarna
betalas tjugofem (25) Bankdagar efter den Riinteperiod som slutar pa den Slutliga
Aterbetalningsdagen. Réinta pA Aktiedgardeltagandet ska utges till forman for de
Ursprungliga Aktietigarna och ska efier den Slutliga Aterbetalningsdagen inte utgra del av
Portféljen.

KAPITALINTAKTER

Alla Kapitalintikter som mottagits av Emittenten efter Initiala Emissionsdagen ska
kvarhdllas av Emittenten i syfte att erbjuda nya Fastighetslan i enlighet med dessa Villkor
(for tydlighets skull alltid med beaktande av Emittentens begrinsningar att fatta
sjdlvsténdiga investeringsbeslut sisom framgar av punkt 5.1.1, om inte Emittenten erhallit
sddant tillstind som anges i punkt 5.3.8), och annars ska s&dana Kapitalintikter:

(a) JSorst, upp till arton (18) manader fére den Slutliga Aterbetalningsdagen, och oaktat
vad som framgdr i punkt 5.3.5, efter Emittentens gottfinnande, behallas av
Emittenten for att betala kostnader hinfrliga till Portféljen;

(b)  fordet andra, i tillimpliga fall, anvindas till dterbetalning, tio (10) Bankdagar
efter den sista dagen av den relevanta Rinteperioden (utom for den Rinteperiod
som slutar pd den Slutliga Aterbetalningsdagen, da betalning ska géras inom
tjugofem (25) Bankdagar) pro rata till Fordringshavardeltagandet och
Aktiedgardeltagandet upp till ett belopp som tillsammans med alla andra belopp
som kvarhills av Emittenten enligt paragraf (a) motsvarar det ursprungliga
beloppet fr Fastighetslanet (bestimt i enlighet med GAAP); och

-~
A
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10.2

11.

11.1.1

11.1.2

11.2

12.

12.1

12.2

(c) Jor det tredje, i tillimpliga fall, utgéra Lopande Avkastning,

Belopp som behills av Emittenten for att betala kostnader hanforliga till Portfoljen i
enlighet med punkt 10.1(a) ska, till den dag Emittenten inte ldngre anser att de ska
behallas, inte anses utgdra Kapitalintikter, dock att nir den frist om arton (18) manader
som anges i punkt 10.1(a) 16pt ut far det belopp som behalls enligt punkt 10.1(a) inte
bverstiga tio (10) procent av det Totala Lanebeloppet.

ATERBETALNING AV FORDINGSHAVARDELTAGANDET
Slutliga Aterbetalningsdagen

Om det finns ndgot eller nigra Fastighetslan i PortfSljen pa den dag som infaller tre (3)
ménader fore den Slutliga Aterbetalningsdagen som inte forvintas bli aterbetalda i tid eller
som inte kan avyttras pa ett kommersiellt férsvarbart vis ska Emittenten 3ta
Fordringshavarna i enlighet med vad som anges i punkt 16 besluta om huruvida:

(a) Emittenten ska fortsatt vara innehavare av de utestdende Fastighetslanen enligt vad
som beslutas av Fordringshavarna; eller

(b) ovanndmnda utestdende Lan ska utdelas in natura i enlighet med punkt 10.1(b)
tilldmpad mutatis mutandis.

Efter att utbetalning (om négon) gjorts enligt punkterna 10.1(b) eller 11.1.1 ska Lanen
anses terbetalade i sin helhet och Emittenten ska inte ha nigra ytterligare forpliktelser
gentemot Fordringshavarna.

Andringar i gillande riitt

Om Emittenten pd grund av éndringar i giillande ritt och/eller i tillimpningen av for
Emittenten tillimpliga regelverk inte utan att bryta mot sidan ny gillande ritt eller
tillimpning av for Emittenten tillimpliga regelverk kan uppfylla sina forpliktelser enligt
dessa Villkor, eller om antingen en betydande minskning av Emittentens intikter eller
tkning av Emittentens kostnader skulle uppst4, som en f5ljd av (i) indringar i (eller i
tolkning eller tilldmpning av) géllande ritt, eller (ii) krav att efterleva nagot regelverk, lag
forordning eller liknande som tillkommit efter dagen for dessa Villkor, fir Emittenten, med
sex (6) manaders varsel, forklara Ldnen forfallna i fortid. Under denna period ska
Portftljen 16sas upp i enlighet med punkt 11.1, tillimpad mutatis mutandis, om inte annat
bverenskoms mellan Emittenten, Aktiegarna och Fordringshavarna.

FORVALTNING AV PORTFOLJEN

De Ursprungliga Aktiedgama ska forvalta Portféljen pa uppdrag av Emittenten mot
erhdllande av Férvaltningsarvodet. Emittenten ska endast 1amna Fastighetslan i enlighet
med beslut fattade av en kreditkommitté utsedd av Styrelsen samt som Fordringshavarna
haft att ta stilIning till i enlighet med punkt 5.1.1.

De Ledande Befattningshavarna svarar for Portfoljens férvaltning. Om en Ledande
Befattningshavares anstillning hos Emittenten upphor ska Styrelsen géra sitt bista for att
skyndsamit ersétta denne med en ny befattningshavare, och helst fére den avgiende
befattningshavarens anstillning hos Emittenten avslutats. En ersittande befattningshavare
maste ha tillricklig kunskap och erfarenhet och godkéinnas av Fordringshavarna.
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123

13.

13.1

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

Styrelsen ska bestd av mellan tre (3) och sex (6) ledaméter och utses av Aktieigarna. Minst
en ledamot ska vara oberoende av Aktiedgarna och ha den kompetens inom revision
och/eller redovisning som krivs enligt 8 kap. 49 a § ABL.

INFORMATION TILL FORDRINGSHAVARNA
Information frin Emittenten

Emittenten ska tillgingliggtra filjande information f6r Fordringshavarna genom
pressmeddelanden samt publicering pd Emittentens webbplats:

(a) senast fem (5) manader efter utgdngen av varje rikenskapsar, dess reviderade
arsredovisning;

(b) senast tva (2) manader efter utgdngen av varje finansiellt kvartal, dess oreviderade
finansiella rapporter, dock att de finansiella rapporter som levereras efter slutet av
det andra finansiella kvartalet i varje ar ska revisorsgranskas;

(c) senast fem (5) manader efter utgdngen av varje ridkenskapsér, en arlig rapport Gver
portfiljen som innefattar en beskrivande forkiaring av Portféljens utveckling, en
balansrikning och resultatrdkning for Portféljen, en specifikation av Portfoljvirdet
pa den sista Bankdagen i det relevanta rdkenskapséret, information om betalningar
som gjorts till Aktiedgarna i firhdllande till PortfSljen under det senaste
rikenskapséret, information om Férvaliningsarvodet och Tilldtna Kostnader
hiinforliga till Portfdljen fdr det féregiende rikenskapsiret och det belopp som &r
tillgéingligt for att erbjuda Fastighetslan i det féregdende finansiella kvartalet
(s&dan rapport dver Portfljen att revisorsgranskas); och

{d) senast tvd (2) ménader efter utgdngen av varje finansiellt kvartal, en
kvartalsrapport ver portféijen som innefattar en beskrivande forklaring av
PortfSljens utveckling, en specifikation av Portféljvirdet pa den sista Bankdagen i
det relevanta finansiella kvartalet, information om betalningar som gjorts till
Aktiedgarna i forhallande till Portféljen under det senaste finansiella kvartalet,
information om Férvaltningsarvodet och Tilldtna Kostnader hinfbrliga till
Portfdljen for det fSregiende finansiella kvartalet och det belopp som #r
tillgtingligt for att erbjuda Fastighetslan i det fsregdende finansiella kvartalet,

i varje enskilt fall upprittat i enlighet med GAAP, om inte Emittenten pa
Fordringshavarnas begéran beslutat att nyttja andra principer.

Emittenten ska utan oskiligt drojsmal underritta Fordringshavarna om nigon omstindighet
som anges i punkt 15 intréffar, med angivande av fullstindiga uppgifter ddrom.

Emittenten ska underritta Fordringshavarna i skrift om emissioner av Ytterligare PLI-
serier eller ndgra Efterféljande Lan samt om de Fastighetslan som limnats av Emittenten, i
samtliga fall med angivande av relevanta detaljer ddrom.

Emittenten ska utan oskiligt dréjsmal underrétta Fordringshavarna, med angivande av
relevanta detaljer, om Instrumenthavare som innehar Andelslan utgivna under en
Ytterligare PLI-serie forklarar Andelslanen utgivna under en sddan Ytterligare PLI-serie
betalbara i fortid pa grund av att ndgon uppséigningsgrund intriffat.

Emittenten ska sammankalla till ett &rligt informationsméte fér Fordringshavamna, att hallas
inom tjugo (20) Bankdagar efter att Emittentens tillstallt Fordringshavarana dess
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13.1.6

13.2

14.
14.1

14.1.1

14.1.2

14.2

14.3

14.4

14.5

reviderade arsredovisning i enlighet med punkt 13.1(a). Syftet med motet fr att beskriva
Emittentens aktiviteter avseende PortfSljen under det fSregéiende iret.

Oaktat vad som framgdr i punkt 13.1 far Emittenten fran tid till annan tillhandahalla annan
information till Fordringshavare som ingdtt sekretessforbindelser med Emittenten. [ sadant
fall ska alla Fordringshavare ges lika m&jlighet att erhalla ytterligare information, forutsatt
att de ingdr de sekretessforbindelser Emittenten begir.

Offentliggdrande av dessa Villkor

Dessa Villkor ska alltid finnas tillgingliga pa Emittentens webbplats.
ALLMANNA ATAGANDEN

Utdelningar

Emittenten ska inte |4ta (i) nigon utdelning beldpa p& aktierna i Emittenten, (ii) aterkfpa
egna aktier, (iii) dterbetala dess aktiekapital eller annat bundet kapital till Aktiesigarna
vidtas, eller (iv) ske ndgra andra liknande viirdedverfSringar till Aktie#igarna, annat n
sadana belopp som genererats under nigon Ytterligare PLI-serie i enlighet med villkoren
for den relevanta PLI-serien.

Emittenten far, efier eget gottfinnande, firfara med de tillgdngar som inte ingdr i Portfoljen
och inget i dessa Villkor ska begréinsa Emittentens rétt att forfoga &ver de tillgangar som
inte ingdr i Portféljen.

Emittentens affiirsverksamhet

Emittenten ska tillse att den fortséitter bedriva sin affiirsverksamhet p4 visentligen samma
séitt som den bedrivs pa den Initiala Emissionsdagen och Emittenten ska inte utan
Fordringshavarnas samtycke bedriva nagon affirsverksamhet som inte anges i PLI-
serievillkoren.

Finansiell Skuldsiitining

Emittenten far endast 4dra sig Finansiell Skuldsittning om det utestiende beloppet av all
Finansiell Skuldséttning som &vilar Emittenten inte vid nagot tillfille Sverstiger
5 000 000 kronor.

Siikerhet Gver Portfiljen
Annat dn som fbljer av punkt 2.4 avseende begrinsad tillgdng till Emittentens tillgangar
eller liknande bestimmelser i andra PLI-serievillkor, ska Emittenten inte tillskapa eller

tillata att det finns ndgon Sikerhet dver ndgon del av Portf6ljen eller inga nagot avtal eller
arrangemang med liknande effekt.

Tillstind och godkiinnanden

Emittenten ska erhdlla och bibehdlla (som tillimpligt) alla eventuella tilistind och
godkénnanden fran relevanta myndigheter.

N
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14.6

14.6.1

14.6.2

14.6.3

14.7

14.8

14.8.1

14.8.2

15.

15.1

Separation av PLI-serier

Emittenten ska tillse att Portfdljen halls separerad fran Emittentens 6vriga tillgangar och
portfSljer under Ytterligare PLI-serier (antingen fysiskt eller genom bokfSring).

Emittenten ska alltid halla alla olika PLI-serier separerade fran varandra ur ett
bokforingsperspektiv. Som led i detta ska Emittenten férdela intiikter relaterade till och
aterbetalningar i forhallande till 1an som finansieras med olika PLI-serier pro rata till de
lanebelopp som tillhandahalls frin respektive PLI-serie.

Emittenten ska ha ett bankkonto for varje PLI-serie och ska, s& snart som #r praktiskt
gorbart, allokera ut mellan dessa bankkonton kontanta belopp som erhlls antingen som
intékter i forhdllande till eller dterbetalning av 1an som finansieras av olika PLI-serier.

Separation av Lopande Avkastning och Kapitalintiikter

For berikningen av L&pande Avkastning och Kapitalintiikter ska varje Fastighetslan héllas
som en separat bokféringspost i Emittentens bokfdring.

Upptagande till handel

Emittenten atar sig att anstka om, och géra sitt bista for att, de Lin som regleras av dessa
Villkor upptas till handel pd en Reglerad Marknad senast 15 maj 2016. Emittenten ska
vidta de atglirder som erfordras for att bibehalla upptagandet till handel, inklusive att uppta
till handel p4 en annan Reglerad Marknad.

Emittenten ska vidta erforderliga atgfirder fSr att bibehlla upptagande till handel s linge
som négot Lan #r utestdende, dock Iangst s3 lnge som &r rimligt med h#nsyn taget till vid
var tid géllande regler for den Reglerade Marknaden och Euroclear Sweden.
ACCELERATION AV LANEN

Varje Fordringshavare har ritt att (enligt nedan) forklara samtliga sina Lin omedelbart
forfallna till betalning om ndgon av fljande héindelser har intréffat och fortgar:

(a) Insolvens:

(i) Emittenten stéller in sina betalningar, 4r ofSrmégen att eller erksinner
ofdrmdga att betala sina skulder.

(ii) om, i férhallande till Emittenten, nigot beslut fattas avseende, det pabérjas
nagon legal process avseende eller ndgot annat steg vidtas i forhallande
till:

(A) likvidation, upplésning, eller liknande;

(B) foretagsrekonstruktion, ackordsuppgbrelse, eller liknande;

Q) utseende av likvidator, konkursforvaltare, god man, frvaltare,
tvangsforvaltare eller andra motsvarande imbetsmin avseende

Emittenten eller nigon av dess tillgangar; eller

(D) verkstéllighet av nigon sikerhet &ver nigon av dess tillgingar;
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15.2

153

154

eller ndgon motsvarande atgérd eller nagot forfarande i nigon jurisdiktion,
med undantag for dtgirder eller frfaranden vidtagna av tredje part som
saknar grund och/eller dr obefogade, och som avvisas inom tjugo (20)
Bankdagar fran att meddelande mottagits om sidan Atgiird eller sddant
forfarande.

) Change of control: De Ursprungliga Aktieigarna gemensamt slutar att 4ga, direkt
eller indirekt, minst femtio (50) procent av samtliga réster och aktier i Emittenten,
om inte Fordringshavarna samtyckt tili den Agarfordndring som silunda skett eller
de relevanta dverlatelserna eller emissionerna i enlighet med punkt 16.4(d).

(c) Cross default: En Instrumenthavare som haller ett Andelslan utgiven under en
Ytterligare PL1-serie fir méjlighet att begdra att dennes Andelslan omedelbart
férfaller till betalning fére dess utsatta aterbetalningsdag pa grund av att en
uppségningsgrund intriffat.

(d) Underldtenhet att efterleva Villkoren: Emittenten eller (i forekommande fall)
Aktiedgarna underlater att f5lja, eller agerar pa nigot sitt i strid med, viisentliga
forpliktelser enligt dessa Villkor, frutsatt att (i) Fordringshavare som
representerar Gver femtio (50) procent av Fordringshavardeltagandet underrittat
Emittenten didrom, (ii) underlatenheten och/eller dsidosittandet inte orsakats av eit
tekniskt eller administrativt fel och (iii) Emittenten eller relevant Aktiesgare (som
tillimpligt) inte vidtar réttelse inom fyrtio (40) Bankdagar frén mottagande av
underriitelse ddrom. Om rittelse inte vidtas av Emittenten eller relevant
Aktietigare (som tillimpligt) eller inte kan vidtas #ger varje Fordringshavare, efter
underrittelse enligt ovan, forklara sitt/sina Lan fSrfallna till betalning utan sadan
rittelseperiod.

Om nigra Lan forklaras forfallna till betalning i enlighet med punkt 15.1(a) (Jnsolvens),
punkt 15.1(b) (Change of control) eller 15.1(c) (Cross default) ska:

{a) varje annan Fordringshavare omedelbart underrittas hirom, och ha ritt att forklara
sina Lan forfalina till betalning; och

(b) Emittenten erliigga ett belopp som motsvarar sddan Fordringshavares Kvotandel
(och Kvotandelen for samtliga Fordringshavare som har forklarat sina Lan
forfallna till betalning i enlighet med paragraf (a)) av Portfdljen for aterbetalning,
upp till ett belopp som motsvarar Lanens Kapitalbelopp. Belopp som silunda
erhdlls, vilka Gverstiger Lanens Kapitalbelopp, ska betalas till den/de berérda
Fordringshavaren/na som Rénta.

Om négra Andelslan férklaras forfallna till betalning i enlighet med nagra PLI-serievillkor
annat &n dessa Villkor ska Emittenten utan oskiligt drojsmél informera Fordringshavarna
dérom i enlighet med punkt 13.1.4 och Lanen ska omedelbart férfalla till betalning.

Om ndgra Lan forklaras forfallna till betalning enligt punkt 15.1(d) (Underlatenhet att
efterleva Villkoren) eller enligt punkt 15.3 ska Portfdljen uppldsas. Under denna period far
Fordringshavarna begfira att en eller flera Ledande Befatiningshavare ska erstittas med en
eller flera stillféretradande befattningshavare. En stillféretridare ska utses av
Fordringshavarna och ha tillricklig kunskap och erfarenhet. Punkt 11.1 ska i &vrigt
tilldmpas mutatis mutandis for en peried om sex (6) ménader, riknat frin dagen Lanen
forklarades forfallna till betalning,.
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16.

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

BESLUT AV FORDRINGSHAVARNA

Varje begtran frin Emittenten eller en Fordringshavare (eller flera Fordringshavare) som
representerar minst tio (10) procent av Fordringshavardeltagandet om att ett beslut ska
fattas av Fordringshavarna géllande en friga som betriffar dessa Villkor ska riktas till
Emittenten och hanteras pd en Fordringshavarstdimma eller genom ett Skriftligt Forfarande.
Den som begér att ett beslut ska fattas far efterfriga att ett beslut antingen fattas genom ett
Skriftligt Férfarande eller pa en Fordringshavarstimma, men om Emittenten beddmer att
endera form ftr beslut dr mest lampligt f6r beslutet eller besluten ifrdga far Emittenten
bestdmma att beslut ska fatats i denna form. En Fordringshavare miste vara registrerad
som Fordringshavare pd den Bankdag som omedelbart efterféljer den dag som begiiran om
att kalla till en Fordringshavarstimma eller Skriftligt Forfarande gjorts, och ska, om det
gbrs av flera Fordringshavare, géras av dem gemensamt.

Emittenten kan vilja att inte kalla till Fordringshavarstimma eller inleda ett Skriftligt
Férfarande om det foreslagna beslutet maste godk#nnas av ndgon annan in
Fordringshavarna och denne har [4tit Emittenten veta att ett godkéinnande inte kommer att
ldmnas.

For att fA utdva sin rétt att rosta pa en Fordringshavarstimma eller delta i ett Skriftligt
Farfarande maste den person som avser att utdva rostritten, eller som befullmiktigat en
person i enlighet med punkt 7 att résta for sidan person, vara registrerad som
Fordringshavare betriffande:

(a) en Fordringshavarstdmma, den femte (5) Bankdagen fore stimmodagen; eller

1)) ett Skriftligt Forfarande, pd den Bankdag som angetts i meddelandet enligt
punkt 18.2.

Beslut i foljande 4renden kréver att Fordringshavare som representerar minst sextiosju
(67) procent av den del av Fordringshavardeltagandet som réstas for p& en
Fordringshavarstimma eller som deltar i ett Skriftligt Férfarande i enlighet med punkt 18.2
samtycker dértill:

(a) ndgon dndring av eller nigot avsteg fran dessa Villkor (om inte annat framgar av
punkt 16.5 och 16.6, som tillimpligt);

(b fragor i vilka en Aktie#igare eller en Nérstiende har intressekonflikter;

(c) alla transaktioner eller Gverenskommelser mellan Emittenten och en Aktiefigare
eller Nirstiende, annat #n sddana som hinfor sig till tjinster som ska utféras enligt
ndgra PLI-serievillkor; och

{d) en Gverldtelse av en eller flera Ursprungliga Aktiefigare av aktier i Emittenten eller
en emission av aktier i Emittenten som leder till att de Ursprungliga Aktiefigarna
inte lidngre dger mer 4n femtio (50) procent av riisterna och kapitalet i Emittenten.

Beslut i féljande drenden kriver att samtliga Fordringshavare som réstar pi en
Fordringshavarstimma eller som deltar i ett Skriftligt Férfarande i enlighet med punkt 18.2
samtycker dértill:

(a) varje emission av andra Andelsldn in som tillats enligt dessa Villkor;
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16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

{b) dndringar till Villkoren i den utstriickning som de r8r vilka majoritetskrav som
krdvs for olika beslut;

(c) en forlingning av Lanens |6ptid;

(d) fortida uppstigning av Lanen och/eller nigon del av Fordringshavardeltagandet
(annat &n som f6ljer av Villkoren);

{e) dndringar till hur Emittenten far bedriva sin affirsverksamhet enligt punkt 14.2;
och

(H dndring av villkor for berikning och utbetalning av rinta och intikter.

Beslut i alla andra &renden dn de som anges i punkt 16.4 och punkt 16.5 kriver att
Fordringshavare som representerar minst femtio (50) procent av den del av
Fordringshavardeltagandet som rdstas for pa en Fordringshavarstimma eller som deltar i
ett Skriftligt Forfarande i enlighet med punkt 18.2 samtycker dirtill.

Beslutsforhet pa en Fordringshavarstimma eller vid ett Skrifiligt Forfarande som ska
besluta om ett #rende enligt punkt 16.4 eller 16.5 foreligger om en eller flera
Fordringshavare som representerar minst femtio (50} procent av
Fordringshavardeltagandet, och for alla andra fragor om en eller flera Fordringshavare som
representerar minst tjugo (20) procent av Fordringshavardeltagandet, i fsrhallande till:

(a) en Fordringshavarstimma, personligen deltar eller deltar via telefonlink (eller
nérvarar genom en behérig foretridare), eller

(b) ett Skriftligt Férhallande, besvarar forfragan.

Om beslutsférhet inte foreligger vid en Fordringshavarstdmma eller vid ett Skriftligt
Forfarande ska Emittenten kalla till en andra Fordringshavarstimma (i enlighet med

punkt 17.1) eller inleda ett andra Skriftligt Forfarande (i enlighet med punkt 18.1) om inte
den person eller de personer som kallat till det forsta métet dragit tillbaka sitt Snskemal om
att ett sidant mote ska hdllas. De krav pa beslutsforhet som anges i punkt 16.7 ska inte
gélla pa en sédan andra Fordringshavarstimma for ett sidant andra Skriftligt Forfarande.

Om ett beslut som kréver Fordringshavarnas samtycke enligt dessa Villkor dven relaterar
till en eller flera Ytterligare PLI-serier ska, utdver vad som anges i denna punkt 16,
samtycke dven inhdmtas frin Instrumenthavarna f5r sdidana PLI-serier i enlighet med de
relevanta PLI-serievillkoren.

Varje beslut som tillskapar nya eller utdkar befintliga forpliktelser och/eller begrénsar eller
forminskar réttigheter eller fSrmaner som aligger eller tillkommer Emittenten enligt dessa
Villkor ska godk#innas av Emittenten for att vara giltiga mot Emittenten.

En Fordringshavare som innehar mer #n ett Lan behdver inte aviigga réster fir samtliga
Lan for vilka denna kan avligga réster, och kan efter eget gottfinnande avligga olika rister
for de Lan for vilka raster avliggs.

Emittenten far inte, direkt eller indirekt, betala ndgon ersittning eller medverka till att
ndgon erséttning betalas till Fordringshavare for att de ska uppmuntras att limna nagot
samtycke enligt Villkoren, om inte sddan erséttning pa lika villkor erbjuds alla
Fordringshavare vid relevant Fordringshavarstdmma eller inom den stipulerade svarsfristen
for ett Skriftligt Forfarande.
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16.13

16.14

16.15

16.16

17.

17.1

17.2

17.3

18.

18.1

Ett beslut fattat pd en Fordringshavarstimma eller genom ett Skriftligt Forfarande dr
bindande f6r samtliga Fordringshavare, oavsett om de nirvarat vid den
Fordringshavarstimma eller deltagit i det Skrifiliga Férfarande vid vilket beslutet fattats.
Den eller de Fordringshavare som inte har rdstat for ett specifikt beslut ska inte vara
ansvariga for den skada som sddant beslut kan komma att villa andra Fordringshavare,

Alla kostnader och utligg som belastar Emittenten i samband med en
Fordringshavarstimma eller vid genomférandet av ett Skriftligt Férfarande ska biras av
Emittenten.

Lan som innehas av Emittenten sjilv, en Aktieligare, en Nérstdende eller ndgon annan
person som #ger Lan (oavsett om denne #r direktregistrerad som #gare av sddana Ln) som
gentemot Emittenten, en Aktiefigare eller en Nirstdende har Atagit sig att rsta for sidana
Lan enligt instruktioner fran Emittenten eller en Aktiefigare, berittigar inte till deltagande i
beslut rérande Fordringshavarnas samtycke eller till nigra réster pd en
Fordringshavarstimma, och sidana Lan ska inte medriknas niir man avgér om
beslutsforhet foreligger enligt dessa Villkor.

Information om de beslut som fattats pa en Fordringshavarstimma eller genom ett
Skriftligt Forfarande ska utan dréjsmal kommuniceras till Fordringshavarna och publiceras
pd Emittentens webbplats, dock att Emittentens underlatenhet att efterleva de krav som
anges i denna punkt 16.16 inte ska inverka pa sidana besluts giltighet. Emittenten ska, tiil
den Fordringshavare som s begir, tillhandahalla protokoll som férts p& den relevanta
Fordringshavarstdmma eller vid det Skriftliga Foérfarandet.

FORDRINGSHAVARSTAMMA

Emittenten ska sammankalla en Fordringshavarstimma genom att sinda en kallelse till
varje Fordringshavare. Om en eller flera Fordringshavare har begirt att en
Fordringshavarstimma ska sammankallas ska en kallelse skickas till varje Fordringshavare
inom fem (5) Bankdagar frdn att Emittenten mottagit sddan begiran (eller den senare dag
som Kan krévas av tekniska eller administrativa skil).

En kallelse enligt punkt 17.1 ska innehalla (i) tid for Fordringshavarstdmman, (ii) plats for
Fordringshavarstimman, (iii) dagordning for Fordringshavarstimman (inklusive eventuella
beslutsfrslag som tillhandahallits av en eller flera Fordringshavare) samt (iv) ett
fullmaktsformuldr. Endast drenden som inkluderats i kallelsen far beslutas om vid
Fordringshavarstimma. Om deltagande pa Fordringshavarstimman &r villkorat av att
Fordringshavaren pa férhand meddelar sin avsikt att delta pd Fordringshavarstdimman ska
detta anges i kallelsen.

En Fordringshavarstdmma fdr vilken kallelse s#nts till Fordringshavarna ska hallas mellan
femton (15) Bankdagar och trettio (30) Bankdagar fran att kallelsen tillstillts
Fordringshavarna.

SKRIFTLIGT FORFARANDE

Emittenten ska sammankalla ett Skrifiligt Férfarande genom att sinda en kallelse till
person som &r registrerad som Fordringshavare fem (5) Bankdagar fore den dag som
kallelsen sénds. Om en eller flera Fordringshavare har begfirt att ett Skriftligt Férfarande
ska hdllas ska en kallelse skickas till varje Fordringshavare inom fem (5) Bankdagar fran
att Emittenten mottagit sddan begéran (eller den senare dag som kan krivas av tekniska
eller administrativa skil).
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18.2

18.3

19.

19.1

19.2

20.

20.1

20.2

20.3

En kallelse enligt punkt 18.1 ska innehdlla (i) de beslut som ftreslds fattas av
Fordringshavarna, (ii) en beskrivning av och motivering till de beslut som freslds fattas av
Fordringshavarna, (iii) uppgift om pa vilken dag en person méste vara registrerad som
Fordringshavare for att {3 att avidgga rost i det Skriftliga Férfarandet, (iv) instruktioner och
beskrivningar om hur man som Fordringshavare erhaller en blankett som ska anvindas for
att svara i det Skriftliga Forfarandet (sddan blankett att innehilla svarsalternativen ja eller
nej for varje foreslaget beslut samt (v) den tidsfrist inom vilken Fordringshavarna maste
svara i det Skriftliga Forfarandet (sddant datum att intréffa minst femton (15) Bankdagar
efter att kallelse skickats till Fordringshavarna enligt punkt 18.1.

Nir Fordringshavare avlagt roster for Lan som totalt representerar de majoritetskraven
(som andel av Fordringshavardeltagandet) som uppstillts enfigt punkt 16.4, 16.5 eller 16.6
ska ett beslut anses fattat genom Skriftligt Forfarande, &ven om den utsatta tidsfristen inom
vilken Fordringshavare kan svara pa det Skriftliga Férfarandet inte l6pt ut.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp avseende Lanen preskriberas tio (10) ar efter den Slutliga
Aterbetalningsdagen. Fordran pa riinta (exklusive kapitaliserad riinta) preskriberas tre (3) ar
efter respektive rinteforfallodag. Om ndgon fordran preskriberas tillkommer de medel som
avsatts for betalning av siddan fordran Emittenten.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio (10) ar i fraga om
kapitalbelopp avseende Linen och tre (3) ar betréiffande rintebelopp (exklusive
kapitaliserad rénta), riknat frdn den dag som framgar av bestimmelserna om
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Alla meddelanden eller annan kommunikation som ska gdras under eller enligt dessa
Villkor:

(a) om till Emittenten, till adressen i punkt 1.1, eller annars den ers#ttningsadress efler
faxnummer som Emittenten anmalit till Fordringshavarna (vilket méste anmélas av
Emittenten till Fordringshavarna med minst fem (5) Bankdagars varsel); och

(b) om till Fordringshavarna, till de adresser som registrerats hos Euroclear Sweden
eller till de andra adresser som en Fordringshavare anmilt till Emittenten.

Ett meddelande till Emittenten eller Fordringshavare sint fran en person till en annan i
enlighet med dessa Villkoren ska anses vara mottagaren tilthanda:

(a) om meddelandet sénds per fax, nir det mottagits i lislig form;

(b} om meddelandet sénds per bud eller vanligt forstaklass-brev eller motsvarande, nir
det avlimnats p& den adress till vilken det ska siindas eller annars fem (5)
Bankdagar efter att det avldmnats av avsiéindaren fiir befordran till sddan adress;
och

(c) om meddelandet sinds per e-post, niir det mottagits i lislig form.
Om ett meddelande inte sints pa ett korrekt sétt till en eller flera Fordringshavare ska

meddelandet likvil anses korrekt sént till de andra Fordringshavarna till vilka meddelandet
sénts.

o
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204

20.5

21.
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Ett meddelande som mottas pd en dag som inte &r en arbetsdag eller som mottas efter
normala arbetstider vid mottagaradressen ska anses vara mottagen pa niistfSljande
arbetsdag vid mottagaradressen.

Ett meddelande som stinds via e-post och dir mottagande e-post avger ett
franvaromeddelande ska anses mottaget pa det datum som mottagaren enligt
franvaromeddelandet kommer att ha tillging till sin e-post (om inte ett meddelande
dessforinnan eller d4refter sénts via fax enligt punkt 20.2(a) eller via vanlig post enligt
punkt 20.2(b), da de tillimpliga tidsfrister angivna déri ska vara tillimpliga).

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

Aktie#igarna bir inget ansvar gentemot Fordringshavarna fr skada som uppstar for
Fordringshavarna som uppstir ur nigot agerande eller brist pd agerande frin Aktiesigarnas
eller Styrelsens sida. Detta géller dock inte skada som f6ljer av bedrigeri frin Aktieigares
héll eller skada som uppsétligen eller av oaktsamhet dsamkas Fordringshavarna av en
Alktiedigare, eller brott mot dessa Villkor.

Varken Emittenten eller ndgon ledamot i Styrelsen bir nagot ansvar fér Fordringshavares
skada som uppkommer pa grund av kommersiella beslut eller andra beslut som fattas i
samband med bedrivandet av Emittentens verksambhet, eller annat agerande eller brist pa
agerande enligt Villkoren eller annars i samband med Villkoren, om inte Emittentens eller
en ledamots i Styrelsens beteende utgjort bedriigeri eller skada som uppsatligen eller av
oaktsamhet dsamkas Fordringshavarna av Emittenten eller Styrelsen, eller brott mot dessa
Vilikor.

Varken Emittenten, ndgon ledamot i Styrelsen eller nigon Aktietigare bir ndgot ansvar for
eventuella skador som uppstar fran nagot lagbud, eller nigon &tgird som tagits av en

offentlig myndighet, eller krig, strejk, lockout, bojkott, blockad eller annan liknande
omsténdighet eller atgiird.

Vad ovan sagts i denna punkt 21 giiller i den utstriickning annat inte filjer av LKF.
OVRIGT
Valuta

Alla berdkningar, vérderingar, avsittningar, betalningar och utdelningar i enlighet med
dessa Villkor ska ske i svenska kronor.

Intressekonflikter

Varje transaktion eller verenskommelse mellan Emittenten och en Aktietigare eller en
Niérstiende ska ske pd armldngds avstand och kriiver att Fordringshavarna godkénner sidan
transaktion eller Gverenskommelse pa férhand, utom avtal och Gverenskommelser som
hinfor sig till tjinster som ska utfras enligt dessa Villkor.

Penningtvitt

Emittenten f6ljer, och dtar sig att framgent folja, de vid var tid tillimpliga regelverken
avseende penningtvitt i Sverige.
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Oaktat vad som i dvrigt framgar av dessa Villkor har Emittenten alitid rétt att vidta alla de
Atgdrder denne anser nddviindiga eller laimpliga fr att f5lja géllande regelverk rérande
penningtvitt.

Emissionsinstitut

Emittenten utser Emissionsinstitutet fér hantering av vissa sérskilda uppgifter enligt dessa
Villkor, och foir att vidta vissa Atgirder i enlighet med de regelverk som &r tillimpliga pa
eller utgivna av Euroclear Sweden och som &r tillmpliga pa Lanen.

Emissionsinstitutet kan komma att upphéra att vara Emissionsinstitut enligt dessa villkor,
antingen genom att Emissionsinstitutet sjdlvt dnskar detta eller genom att Emittenten
entledigar Emissionsinstitutet, férutsatt att Emittenten tillser att ett ersittande
Emissionsinstitut, godként av Euroclear Sweden, samtidigt som det frantriidande
Emissionsinstitutet frantrider dvertar rollen som Emissionsinstitut enligt dessa Villkor. Om
ett Emissionsinstitut befinns insolvent ska Emittenten omedelbart utse ett nytt
Emissionsinstitut att ersétta det tidigare Emissionsinstitutet,

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk lag ska tillimpas pd dessa Villkor liksom for alla andra forpliktelser som kan
uppstd i samband med dessa Villkor.

Alla tvister som uppstar i anledning av eller i anslutning till dessa Villkor ska slutligt
avgoras genom skiljedom enligt Skiljedomsregler f6r Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut. Skiljendmnden ska besta av tre skiljemin. Skiljeférfarandets siite ska
vara Stockholm. Spraket for forfarandet ska vara svenska.

Vi bekriiftar hirmed att ovanstdende villkor dr bindande mot oss.

Plats: Stockholm
Datum: [ ]20 tﬁ

lL'(/‘}")“
UPIKAL FASTIGHETSPARTNER AB (publ)

Wartin Fredriksson
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